UCHWALA NR VII1/42/19
RADY MIEJSKIEJ W WARCE

z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn.
»Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pulawskiej

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz.601235) oraz art. 7ust. 1 pktl,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2019r.
poz. 506) w zwigzku zuchwata Nr X/81/11 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie:
przystapienia do zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,,Ciemniewskiego” w obrgbie ulic: Ks. Ciemniewskiego iPutawskiej, oraz po stwierdzeniu,
ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Warka, przyjetego uchwatg Nr1V/18/18 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 grudnia
2018 r., Rada Miejska w Warce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty, oprocz zatacznika Nr 1, o ktorym mowa w ust. 2, sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Warki, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Warce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodne z wymogami zawartymi wart. 15ust. 213 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw drég publicznych oraz terenu drogi wewnetrznej (dotyczy takze czesSci podziemnych
i nadziemnych budynkoéw), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga przekraczaé te linig
o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;



8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na
warunkach okre§lonych w planie;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru; w zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktoérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

12) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen,
powodowane emisjg gazow, pylow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury techniczne;j
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza niezwigzana z produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,0 m?;

15) uslugach, ktoérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w §rodowisku — nalezy przez to rozumie¢: szpitale, domy opieki spolecznej, obiekty zamieszkania
zbiorowego, ustugi zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-
wypoczynkowe;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

17) wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j,
jej gzymsu, attyki lub dolnych krawegdzi glownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
elewacji frontowe;j;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych, mierzona od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa zieleni;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub likwidacji;

7) przewody kanalizacji sanitarnej do zachowania.



2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN-5MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczone symbolami 1MNU-4MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami IMU i 2MU;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E;
5) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL,
¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD-3KDD;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustala sig:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego symbolem 1E,
b) terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,
¢) terenow ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-3KDD;
2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace:
a) terenu ulicy gltéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG,
b) terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 o funkcji
zgodne] z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terendw; ustalenie nie stanowi
przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w §4 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ realizacj¢ obiektow o funkcji zgodnej zustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczaniem dopuszczalnym wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi, zielen, urzadzenia rekreacyjne, obiekty malej architektury,
obiekty gospodarcze, dojscia i dojazdy, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,



b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla calego obszaru dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustaleniami szczegotowymi dla terenéw
drég publicznych oraz terenu drogi wewnetrznej;

2) powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych powstalych w wyniku podzialu nieruchomosci
nie moga by¢ mniejsze niz minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje
si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej oraz dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkoéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogdéw w zakresie wysokosci, geometrii dachéw i maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych lub dla budynkéw, jesli nie ustalono
szczegblnych wymogoéw dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

4)w zakresie kolorystyki budynkow, materiatdéw elewacji i dachow, oile w ustaleniach szczegélowych
nie ustalono inaczej:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdw wykonczeniowych 1 kolorystyki na wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) materialy wykonczeniowe:
- dachow — dachowka, blachodachoéwka, blacha ptaska; na dachach ptaskich — dowolne,

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, oktadziny ceramiczne wylacznie w cokotach
budynkow oraz jako wykonczenie detali architektonicznych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych i trapezowych na §cianach
budynkow,

¢) kolorystyka budynkow:

- dachow — czerwien, braz lub grafit; odcienie wg systemu NCS posiadajace powyzej 20% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajace 70% chromatycznosci barwy,

- elewacji — drewno, ceglta licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory jasne pastelowe; obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatow wylgcznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczajacych 20%
powierzchni danej elewacji;

5) dachy budynkow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej: dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia 20°-45°; dla
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny;

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;



6) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje wyniesienie
powierzchni terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy
niwelacji niezbednych do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych.

§ 8. Wymogéw w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej nie ustala si¢ — w obszarze nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — w obszarze
nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz zasadami ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w §6,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow, wiat izadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz §6 pkt 3,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty izadaszenia — spelniajaca wymogi
przepiséw odrebnych, nieprzekraczajgca 48,0 m;

3) warunki lokalizacji budynkow na dziatkach budowlanych w obszarze okreslajg tacznie:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zieleni,
przewody kanalizacji sanitarnej do zachowania oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do
skablowania lub likwidacji,

b) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow,
¢) wymogi przepiso6w odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej gdy
sgsiednia dziatka jest dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 31 5;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia
dzialka jest dziatka drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych czgéciowo poza wyznaczonymi
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa lub nadbudowa nie mogg przekracza¢ linii zabudowy
nieprzekraczalnej z uwzglgdnieniem ich docieplenia.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czeSci z mozliwo$cia
zachowania istniejgcej geometrii dachow, w tym kata nachylenia potaci dachowych.

5. Ustalone w planie parametry dachéw w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachow nad
gléwna bryla budynku; nie maja zastosowania dla detalu architektonicznego, zadaszen nad czgsciami budynku
niestanowigcymi jego gtdéwnej bryty.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(IMN-5MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (IMNU-4MNU) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustug (IMU i 2MU) zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla tych terenow;

2) w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie zustaleniami w zakresie
scalania 1 podziatu nieruchomosci okreslonymi dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru zukladem zewnetrznym poprzez tereny 1KDG, 1KDL i2KDL oraz cze$ciowo
potozone poza obszarem: droge wojewodzka nr 731 (ul. Putawska) oraz drogg powiatowa nr 6602W
(ul. Ciemniewskiego);

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza sig:
a) tereny drog publicznych:
- teren ulicy gtownej 1KDG,
- tereny ulic lokalnych 1KDL i 2KDL,
- tereny ulic dojazdowych 1KDD-3KDD,
b) teren drogi wewnetrznej 1IKDW;

3) przebudowe uktadu drogowego, parametry ulic zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej
ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientow ustug — 1 na 40 m? ogo6lnodostepnej powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 1 na obiekt lub
lokal,

3) dla pracownikow — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie.

3. Nakazuje si¢ urzadzi¢ na kazde 3 miejsca postojowe dla samochoddéw minimum 1 miejsce postojowe dla
TOWErow.

4. Przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w ust. 2 i 3 obowigzuje
zaokraglenie ,,w gore”.

5.Przy okreslaniu miejsc postojowych dla obiektéw rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nakazuje si¢ dokonac
catosciowego bilansu uwzgledniajacego zardéwno czg$¢ istniejacg obiektu jak i nowoprojektowana.

6. Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci zgodnej z wymagang przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

7. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia
przebudowy lub rozbudowy, o ile w dalszych ustaleniach planu nie ustalono inaczej,



b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w sposob niepowodujacy ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terené6w dziatek budowlanych; wymogu nie stosuje si¢ do istniejacych sieci, w tym
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz dla ich przebudowy lub wymiany w istniejacym
przebiegu, z zachowaniem wymogu pkt 7 lit. b i c,

c) urzadzenia liniowe nadziemne ipodziemne uzbrojenia terendw lokalizowane na terenach drog
publicznych muszg by¢ realizowane z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych,

d) powigzanie sieci obszaru zukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z lit. a-c, z zastrzezeniem pkt 7 lit. d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociggowej,
b) minimalna $rednica przewodow wodociggowych — 63 mm,

¢) sie¢ musi by¢ wyposazona w hydranty a parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania
dla celéw przeciwpozarowych,

d) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej z zastrzezeniem lit. e,

e) mozliwo$¢ zapewnienia wody do celow pozarowych zinnych zrodel niz sie¢ wodociagowa, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych zsieci kanalizacyjnej do
oczyszczalni $ciekow w miescie Warka, potoznej poza obszarem,

¢) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych grawitacyjnych — 150 mm, tlocznych lub ci$nieniowych
— 50 mm,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
w zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

f) zakaz budowy indywidulanych oczyszczalni $ciekdw oraz bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle,

g) dla przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ pasy
ochronne w odleglosci 3,0 m od osi przewodu, w granicach ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow, z zastrzezeniem lit. h,

h) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. g, lokalizacja budynkow dopuszczalna jest wytacznie przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczne uzytkowanie sieci i jej eksploatacje;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — 150 mm,

c¢) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych, nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
z zastrzezeniem lit. d i e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych niezagospodarowanych
w granicach dziatki budowlanej; dla ograniczenia obcigzenia hydraulicznego odbiornikéw obowiazuje
zastosowanie zbiornikoOw retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi dla kilku dziatek budowlanych,



f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych ulic idrogi — do ziemi:
na nieutwardzony teren, do rowow przydroznych, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych w granicach ulic i drogi lub do sieci kanalizacji deszczowej,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zieleni drogowej — do ziemi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub
wod powierzchniowych, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) mozliwos$¢ budowy sieci cieplnej w oparciu o sie¢ cieplng zlokalizowang na terenie Warki,
b) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

- z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, olej opatowy, bezpieczne
ekologicznie paliwa state lub wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym ciepta
wnetrza Ziemi,

- z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow — 32,0 mm,
) zaopatrzenie w gaz:
- 7 sieci gazowej,
- z podziemnych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych,
- wedhug rozwiazan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym,

b) nakaz skablowania lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na
rysunku planu jako napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub likwidacji, do dnia
31 grudnia 2028 1.,

¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie i przebudowe w istniejacym przebiegu linii napowietrznych, m.in. polegajaca
na zastosowaniu przewodow izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, stupéw Iub ich potozenia, do czasu
przejecia ich funkcji przez linie kablowe lub ich likwidacji,

d) powiazanie sieci obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lub linie lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami pkt 1, w tym poprzez istniejace, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV do skablowania lub likwidacji do czasu ich skablowania lub likwidacji,

e) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych
1 terenie drogi wewnetrznej IKDW,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. g,

g) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zindywidualnych Zzrodet wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii lub urzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 2 kW, przy czym
instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o poziomej osi obrotu o mocy przekraczajacej 1 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:



a) mozliwos$¢ rozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie kablowym,
b) dostep do przewodowych taczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) mozliwos¢ rozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN-5MN), terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustug (IMNU-4MNU) oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustlug (1MU i 2MU) jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen niebedgcych urzadzeniami o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami: zakaz trwatego sktadowania odpadow; gospodarowanie odpadami na
zasadach zawartych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposdb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu, z zastrzezeniem pkt 3;

2) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie przeznaczenie terenu
z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy oraz remontow, z zastrzezeniem pkt 3;

3)do czasu skablowania lub likwidacji, zgodnie zwymogiem §14 pkt7lit. b, napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oznaczonych na rysunku planu jako napowietrzne linie elektroenergetyczne
15kV do skablowania lub likwidacji, pod tymi liniami i w ich bezposrednim sasiedztwie w odlegtosci
7,5 m od osi tych linii ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew.

§ 16. W zakresic wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa obowigzuje
dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych
obronnosci panstwa:

1) drog publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawi¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN-5SMN,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi lokalizowane w lokalach w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:



a) budynki mieszkalne:
- wolnostojace,

-na terenach 1MN-3MN i5MN dopuszcza si¢ zabudoweg blizniacza; dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ pojedynczego budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej niezabudowane;j
budynkiem mieszkalnym lub zabudowanej budynkiem mieszkalnym zlokalizowanym bezposrednio
przy tej granicy,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojgce, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, budynki
lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdw:
a) mieszkalnych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) gospodarczych i garazowych: 10,0 m;
9) dachy budynkoéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5;
10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow:

a) mieszkalnych: réwnolegly do frontu dziatki budowlanej lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatka
budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°; dopuszcza si¢ kierunek prostopadly do frontu dziatki
budowlanej lub rownolegly do granicy z sgsiednig dziatka budowlang w przypadku zastosowania dachu
wielospadowego,

b) gospodarczych i garazowych: prostopadly lub réwnolegly do frontu dziatki budowlanej lub granicy
z sasiednig dziatka budowlang;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu haltasu w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)na terenach 1MN-5MN wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania lub likwidacji, zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;



3)na terenach IMN, 4MN i5MN wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zwigzane z przebiegiem przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie zustaleniami §14
pkt 3 lit. g-h;

4) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odr¢bnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN: 18,0 m,
b) na terenach 4MN i SMN: 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw drég publicznych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych, lub terenu drogi wewnetrznej wyznaczonego w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6éw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
IMNU-4MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt 2; funkcje ustugowe
i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dziatce budowlane;j;

2)na terenach IMNU-3MNU zakaz lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: budynki wolnostojgce, zespoty budynkow,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:

a) mieszkalnych i uslugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;



6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 4,5 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej,
b) gospodarczych i garazowych: 12,0 m;

9) dachy budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:

a) na terenach: 2MNU-4MNU: réwnolegly lub prostopadty do frontu dziatki budowlanej lub do granicy
z sasiednig dziatka budowlang, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

b) na terenie IMNU: réwnolegly lub prostopadly do granicy z sgsiednig dziatka budowlang, dopuszcza sig¢
odchylenie do 5°;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakzie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren 4MNU nalezy do terenow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, pozostale tereny naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2)na terenie IMNU wystepuja ograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terendw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania lub likwidacji, zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;

3) na terenach IMNU, 2MNU i 4MNU wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zwigzane z przebiegiem przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie z ustaleniami §14
pkt 3 lit. g-h;

4) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie 2MNU: 600,0 m?,
b) na pozostatych terenach: 900,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenie 4MNU: 40,0 m,
b) na pozostatych terenach: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:



1) obstuga komunikacyjna zterenéw drég publicznych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych, lub terenu drogi wewnetrznej wyznaczonego w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych symbolami 1MU i 2MU, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi;
funkcje uslugowe i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspoétistniejace na dziatce
budowlanej; zakaz lokalizacji ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace, zespoty budynkéw; budynki mieszkalne wielorodzinne
i ustugowe nakazuje si¢ lokalizowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz ich wysoko$¢ pomniejszona o 4,0 m
od linii rozgraniczajacej z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN i 3MN oraz
z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane =z budynkiem mieszkalnym
lub ustugowym, budynki lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie IMU: 30%,
b) na terenie 2MU: 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:
a) mieszkalnych i ustugowych: 3,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych: 14,0 m,
b) mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenie 1IMU: 4,5 m,
- na terenie 2MU: 5,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 70% szerokosci frontu dziatki budowlanej i jednoczesnie nie wigksza niz
60,0 m,



b) gospodarczych i garazowych: 15,0 m;
9) dachy budynkoéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5; dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw:

a) mieszkalnych iustugowych: rownolegly do frontu dzialki budowlanej lub prostopadty do granicy
z sasiednig dziatka budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°,

b) gospodarczych i garazowych: prostopadly lub réwnolegly do frontu dziatki budowlanej lub granicy
z sasiednig dziatkg budowlana, dopuszcza si¢ odchylenie do 5°;

11) materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4;
12) na terenie IMU, w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu z wyjatkiem drog.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nalezag do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych, z zachowaniem wymogdéw przepisOw odrgbnych
z zakresu drog publicznych; przy czym zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej obiektow ustugowych
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenéw ulic dojazdowych 1KDD i 2KDD;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego symbolem 1E, ustala
sie przeznaczenie: obiekty i urzadzenia elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegltosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,



b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m;
7) dachy budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 5; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie akustycznej;

2) na terenie 1E wyst¢puja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zwigzane z przebiegiem
przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3 lit. g-h;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 80,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 8,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw drog publicznych, z zachowaniem wymogdéw przepisOw odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2-7.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami §15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 22. 1. Dla terenu ulicy glownej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ulica glowna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna zrysunkiem planu — od 3,1m do 8,9 m
w obszarze;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sgsiednie;

5) obstuga komunikacyjna przylegltych terenoéw i dzialek, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.



3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ — nie wystepuja
tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 23. 1. Dla terendow ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie
terenow: ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
a) IKDL —0d 0,3 mdo 3,0 m,
b) 2KDL —od 12,0 m do 21,0 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) obsluga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

I)na terenie 2KDL wystgpuja ograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terendw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania lub likwidacji zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;

2) na terenach 1KDL i2KDL wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zwigzane
z przebiegiem przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3 lit. g-h;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§24.1.Dla terenéw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-3KDD, ustala sie
przeznaczenie terenow: ulice dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, w obszarze zgodna z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — od 10,0 m do 20,0 m,
b) 2KDD - od 10,0 m do 20,1 m,
¢) 3KDD —od 8,7 m do 18,7 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;



3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obsluga komunikacyjna przyleglych terenow i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenach 1KDD i2KDD wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania lub likwidacji, zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;

2)na terenie 3KDD wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw zwigzane
z przebiegiem przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3 lit. g-h;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 25. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna zrysunkiem planu — od 8,0 m do 18,0 m
w obszarze;

2) sposob zagospodarowania zgodny z wymogami przepisow odrebnych; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 10%;
3) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

I)na terenie 1KDW wystepuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw zwigzane
z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do skablowania lub likwidacji, zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 3;

2)na terenie 1KDW wystepuja ograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terendw zwigzane
z przebiegiem przewodow kanalizacji sanitarnej do zachowania, zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3 lit. g-h;

3) innych warunkéw nie ustala si¢: nie wystepuja tereny Iub obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady obslugi terené6w w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 0%.



Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Na obszarze traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej uchwalonego uchwata Nr XI1V/152/03
Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 listopada 2003 r.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Warka.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Aldona Rzeznik
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V111/42/19
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Warki

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Nazwisko Rozstrzygnigcie
| imig Oznaczenie Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie rozpatrzenia uwagi Rady MIEJs_kIeJ
Data zglaszajace nierucho- ) ) wsprawie
g0 uwagg, Treéé uwagi mosci, Ustalenia projektu planu dla rozpatrzenia uwagi Uwadi
wupwja i nazwa g ktorej nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga 4
9 jednostki dotyczy . . ) uwz- nieuw-
organiza- uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona gledniona | zglednio
cyjnej na
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

WI

az z prognoza oddzialywania na Srodowisko zloZone

uwagi do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic:

w dniach od 2 stycznia 2017 r. do 20 lutego 2017 r.

Ks. Ciemniewskiego

i Pulawskiej

10.02.
2017 r.

Osoba
fizyczna

Tereny:

1. Brak zgody na obshuge
komunikacyjna (ruch kotowy)
terenu 1MU poprzez tereny

drég  oznaczone: 1KDD,
2KDD oraz 3KDD.
Informacja, ze teren 1MU
posiada dwa zjazdy

z ul. Pulawskie;j.

1MU,

1MN-
3MN,

1KDD,
2KDD,
3KDD

2. Informacja o zaskoczeniu
przeznaczeniem nieodplatnie
przekazanych miastu
nieruchomosci na urzadzenie
drogi dojazdowej na inny cel.

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
i ustug (1IMU) oraz ustalenia ogolne.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug  (IMU) ustalono obstuge
komunikacyjna z przylegtych terenow
drog  publicznych,  zzachowaniem
wymogow  przepisow  odrebnych
z zakresu drog publicznych. Do terenu
IMU przylegaja tereny drog
publicznych: 1KDG (droga
wojewodzka), 1KDD, 2KDD  (drogi

,wewnatrz” terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng).

W ostatecznej wersji projektu planu
zakazano  obstugi  komunikacyjnej
obiektow  ustugowych i  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z terenéw
drog dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Jedna z dwoch istniejacych linii
elektroenergetycznych 15 kV przebiega
przez tereny 1MN-3MN. Na rysunku
projektu  Planu wrysowano istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne

Uwzgledniona czg$ciowo:

Nieuwzgledniona czgsciowo:

- Nieuwz-

Ad. 1. Dla terenu 1MU

zakazano obstugi
komunikacyjnej  obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej z terenow

drog dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

Ad. 1. Dla terenu 1MU zakazano
obstugi komunikacyjnej obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z terenéw drog dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

gledniona
w
zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.

Ad. 2. Utrzymano przeznaczenie na
cele  zabudowy  mieszkaniowej
iustug (IMU) czgsci  dziatek
wydzielonych wg obowiazujacego
planu na tereny drég. Istniejaca
struktura wlasnosci (jeden
wiasciciel) dziatek przylegajacych do
dziatek nr 73022 i 731/3
przeznaczonych na teren 1MU nie
wymaga urzadzenia drogi publicznej
— obstuga komunikacyjna moze by¢
realizowana poprzez wewngtrzny
uklad komunikacyjny, realizowany
przez wiasciciela dziatek.

Ostateczna
wersja projektu
planu nie
uwzglednia
uwagi czesciowo
— nie ustalono
zakazu obstugi
komunikacyjnej
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.




3. Prosba o korekte planu,
poprzez:

a) likwidacje lub przeniesienie
linii 15 kV znajdujacej si¢ na
terenach IMN-3MN,

b) ograniczenie katalogu
ustug  dopuszczalnych na
terenie IMU do tzw. ustug
nieuciazliwych,

c) wprowadzenie zakazu
obstugi komunikacyjnej
terenu 1IMU zul. Szafirowej
i ul. Basniowe;j.

4. Informacja, ze decyzja
0 zakupie nieruchomosci
wobrgbie planu  podjeta
zostata z uwzglednieniem
ustalen obowiazujacego
planu, tj. przewidujacego
przeznaczenie terenu na cele
budownictwa
mieszkaniowego
jednorodzinnego. Uznanie, ze
planowane  zmiany  zbyt
daleko odbiegaja od ustalen
obowiazujacego planu i nie
chronig interesu mieszkancow
oraz ze projekt zmiany Planu:
jest niekorzystny dla osoby
piszacej uwage, wplynie na
obnizenie warto$ci
nieruchomosci oraz

stanowi zaprzeczenie wobec
zobowigzan ze strony miasta
wzgledem mieszkancow.

15kV - ozaczone zostaly jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV do przebudowy i skablowania.

W ostatecznej wersji projektu planu ww.
linie oznaczone zostaly  jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV do skablowania lub likwidacji.
Projekt Planu przewiduje rozbudowg sieci
elektroenergetycznej w systemie
kablowym.

Dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalono
nakaz przebudowy i skablowania
(w ostatecznej wersji: nakaz skablowania
lub likwidacji). Dopuszczono
uzytkowanie i przebudowe w istniejacym
przebiegu linii napowietrznych, m.in.
polegajaca na zastosowaniu przewodoéw
izolowanych, kabli, zmianie osprzgtu,
stupow lub ich potozenia, do czasu
przejecia ich funkeji przez linie kablowe
(lub, w ostatecznej wersji, ich likwidacji).
Do czasu przebudowy i skablowania
(wostatecznej ~ wersji:  do  czasu
skablowania lub likwidacji) ww. linii, pod
tymi liniami i w ich bezposrednim
sasiedztwie w odlegtosci 7,5 m od osi linii
ustalono zakaz lokalizacji budynkéw
Z pomieszczeniami  przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz sadzenia drzew.

W ustaleniach ogdlnych wprowadzono
nastepujace ograniczenia dla
prowadzonych dziatalnosci:

1) §7 pkt 2: ,zakaz realizacji zakladéw
0 zwigkszonym ryzyku lub zakladow
o0duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii  przemystowej,  okreSlonych
W przepisach  odrgbnych z  zakresu
ochrony $rodowiska”;

2) §7 pkt 3: ,zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych
W przepisach  odrgbnych  zzakresu
ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury techniczne;j”;

3) §7 pkt 4: ,uciazliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci  musi  zamyka¢  si¢
W granicach dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny”.

Ad. 3 lit. c. Uwzgledniona
czg$ciowo — zgodnie z
wyjasnieniem ad. 1.

Ad.3.

a) Nie wprowadzono zmian. Projekt
zmiany Planu zawiera juz nakaz
przebudowy i skablowania istniejacych
linii elektroenergetycznych 15 kV.

b) Nie wprowadzono zmian. Projekt
Planu zawiera zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych  znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz nakaz
ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej
dzialalnosci do  granic  dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut  prawny. W gestii  inwestora
zobowigzanego do  przestrzegania
przepisow planu miejscowego oraz
powszechnie obowiazujgcych
przepisow prawa lezy realizacja
inwestycji zgodnie z prawem.

c) Nieuwzgledniona czeSciowo —
zgodnie z wyjasnieniem ad. 1.

Ad. 4. Nie wprowadzono zmian.
Ustalenia obowigzujacego planu oraz
projektu Planu w zakresie lokalizacji
ustug s zbiezne. Zgodnie
Z obowigzujacym planem tereny strefy

MN posiadaja przeznaczenie
podstawowe: mieszkalnictwo
jednorodzinne oraz elementy

infrastruktury ~ technicznej —zwigzane
zobsluga strefy oraz przeznaczenie

dopuszczalne — m.in.  obiekty
rzemiesInicze i uslugowe nie kolidujace
z funkcja podstawowa.

W obowigzujacym planie ustalono
takze, ze: ,,ucigzliwos¢ lub szkodliwosé
obiektow dla $rodowiska nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji
obiektu, a tym samym wywotywac
konieczno$ci  ustanowienia  strefy
ochronnej”, dopuszczono realizacj¢
przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
(,,planowanie i realizacja przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania W  sprawie  oceny
oddziatywania na $rodowisko (...)”

oraz przewidziano lokalizacj¢
dziafalnosci  produkcyjno-ustugowe;.
Sposrod  dzialalnosci  ustugowej

plan zakazuje  lokalizacji  obiektow

Ad. lit. a.
Uwaga stata
sie
bezprzedmio-
towa.

W ostatecznej
wersji projektu
planu dla linii
ustalono nakaz
skablowania
lub likwidacji
linii.

Ad. lit. c.—
zgodnie
Z wyjasnieniem
ad. 1.




Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug (IMU) (w ostatecznej wersji:
terenow IMU i 2MU) ustalono
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ushugi; funkcje uslugowe
i mieszkaniowe moga by¢ realizowane
jako wylaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlanej; zakaz lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie  w zakresie  dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie
zZwymogami  przepisow  odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

magazynowych i hurtowni oraz stacji
dystrybucji paliw plynnych
i gazowych. Rozwiazania projektu
zmiany Planu nie odbiegaja od
rozwigzan  obowigzujacego  planu.
Zakazano lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko  oraz  ustalono, Ze
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci
musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktoérej inwestor posiada
tytul prawny. Jedynymi funkcjami
ustugowymi wykluczonymi
W obowigzujacym planie, a mozliwymi
do realizacji w zgodzie z projektem
zmiany Planu sa hurtownia oraz stacje
dystrybucji gazu. Ustalenia projektu
zmiany Planu nie zmienia mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci na cele
mieszkaniowe ~ wzglegdem  ustalen
obowigzujacego planu. Wprowadzenie
ograniczen w mozliwosci realizacji
ustug w stosunku do mozliwych do
realizacji w zgodzie z obowigzujacym
planem narazi Miasto na roszczenia
odszkodowawcze z tytulu obnizenia
warto$ci nieruchomoscei.

13.02.
2017 r.

Osoba
fizyczna

Whiosek o:

1) zmiang dla terenu 1MU
minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie

czynnej z 30% na 15%j;

2) dopuszczenie dachow
ptaskich lub
0 maksymalnym kacie
nachylenia 5° dla budynkéw
ustugowych,  garazowych
i uzytkowych;

3) zmiang dla terenu 1MU
wartosci maksymalnej

teren
1IMU, w
tym obr.
Warka, dz.
nr ewid.
729
(w
ostatecznej
wersji
projektu
planu—
teren 2MU)

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
(IMU) oraz ustalenia ogélne.

W ustaleniach ogélnych ustalono, ze:

1) §2 ust. 1 pkt 4: lini¢ zabudowy
nieprzekraczalnej nalezy rozumie¢ jako
~wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza  dopuszczalng
odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych (dotyczy takze czesci
podziemnych i nadziemnych budynkow),
przy czym nie dotyczy to okapoéw
i gzymsow, ktorej moga przekraczaé te
lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czgsci  budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy o nie wigcej niz
1,5m”;

2) §2 ust. 1 pkt 1: dach ptaski nalezy

rozumie¢  jako ,dach o spadku
nieprzekraczajacym15”;
3) §6 ust. 5: dachy budynkow, o ile

W ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej, jako  dwuspadowe  lub

uwzgledniona czgSciowo

nieuwzgledniona czgsciowo

Ad. 1. Dla dziatki nr 729
ustalono minimalny udziat
powierzchni  biologicznie
czynnej w dzialce
budowlanej na poziomie
20%, co stanowi
kontynuacjg ustalen
obowigzujacego planu.

Ad. 1. Dla dziatki nr 729 ustalono
minimalny  udziat ~ powierzchni
biologicznie czynnej w dzialce
budowlanej na poziomie 20%, co
stanowi kontynuacje ustalen
obowiazujacego planu.

Ad. 2. Projekt zmiany planu
zawiera dopuszczenie
stosowania dachu plaskiego
dla budynkow garazowych
i gospodarczych. Kat
nachylenia 5° miesci si¢
w zakresie okreslonym dla

dachu plaskiego.
Wprowadzono  mozliwo$é
zastosowania dachow
ptaskich dla  budynkow

ustugowych na terenach

oznaczonych MU.

Ad. 3. Dla dziatki nr 729
ustalono maksymalng

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.

Ad. 2 Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
Wersji
uwzglednia
whniosek.

Ad. 3 Uwaga
bezprzedmio-




wysokosci elewacji
frontowe;j budynkow
gospodarczych

i garazowych na 5,5 m lub
ustalenia dla  wszystkich
budynkow warto$ci
ustalonej dla  budynkow
mieszkalnych i ustugowych
(tj. 8,0 m);

4) zmiang definicji ,,linii
zabudowy

nieprzekraczalnej” poprzez
zniesienie ograniczen dla
elementow takich jak okapy,

gzymsy oraz czesci
budynkow  takich  jak
balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy lub
zwigkszenie odlegtosci

mozliwej do przekroczenia
przez te elementy do 3,5 m.
Uwaga zawiera
uzasadnienie
wnioskowanych zmian.

wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i kacie nachylenia 30°-45° (W ostatecznej
wersji:  20%-45%; dla  budynkéw
gospodarczych i garazowych
dopuszczono dachy ptaskie.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
i ustug IMU ustalono:

1) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej na poziomie 30%;

2) maksymalng wysoko$¢ elewacji
frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 4,5 m.

W ostatecznej wersji dla terenu 2MU
ustalono: minimalny udziat powierzchni
biologicznie  czynnej  (...):  20%;
maksymalng wysokos¢ elewacji frontowej
budynkow gospodarczych i garazowych
55m.

wysoko$¢ elewacji frontowej
budynkéw  gospodarczych
i garazowych na 5,5 m.

Ad. 4. Ustalenie stuzy ochronie tadu
przestrzennego.

towa,
Projekt planu
w ostatecznej
Wersji
uwzglednia
whniosek.

16.02.
2017 r.

Osoby
fizyczne
(uwaga
zbiorowa)

Informacja, ze:

1) mieszkancy nabywajac
dziatki kierowali si¢

przeznaczeniem tych
terend0w  na  zabudowe
mieszkaniowa

jednorodzinna o niskiej

intensywnosci zabudowy;

2) z uzasadnienia projektu
uchwaly  zmiany planu
miejscowego, nie wynika
W Sposob klarowny
i rzeczowy, co stalo u
podstaw decyzji o zmianie
planu;

obr.
Warka,
caty
obszar
projektu
Planu,
W szczegol
-nosci
tereny
1MU,
1KDD,
2KDD

Projekt zmiany Planu przewiduje
przeznaczenie obszaru na tereny:
tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN  (obejmujace
wigkszo$¢ obszaru), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MNU, teren (w ostatecznej wersji
tereny)  zabudowy  mieszkaniowej
iustug MU, teren infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka E oraz
tereny drég publicznych (KDG, KDL
KDD) oraz teren drogi wewngtrznej
KDW.

W ustaleniach ogolnych wprowadzono
nastepujace ograniczenia dla
prowadzonych dziatalnosci:

1) §7 pkt 2: ,,zakaz realizacji zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii ~ przemystowej,  okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska”;

2) §7 pkt 3: ,zakaz
przedsigwzig¢  mogacych

lokalizacji
ZNnaczaco

Uwzgledniona czg§ciowo:

Nieuwzgledniona czgsciowo:

Ad. 1. Rozwigzania projektu zmiany
Planu nie odbiegaja od wskaznikow
ksztattowania zabudowy ustalonych
w obowiazujacym planie. Ustalenia
obowigzujacego planu oraz projektu
Planu w zakresie lokalizacji ustug sa
zbiezne. Zgodnie z obowiazujacym
planem tereny strefy MN posiadaja
przeznaczenie podstawowe:
mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga strefy oraz
przeznaczenie dopuszczalne — m.in.
obiekty rzemieslnicze i ustugowe nie
kolidujace z funkcja podstawowa.

Ad. 2. Zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia projektu zmiany Planu
zostata wykazana w sporzadzonej przez
Burmistrza analizie zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i stopnia  zgodnosci
przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium zgodnie

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.




3) obowigzujacy plan nie
zawiera niekorzystnych
ustalen czyniagcych szkody
dla rozwoju miasta; teren
objety projektem uchwaty
potozony jest na obrzezach
miasta i powinien stuzy¢

odpoczynkowi i rekreacji
mieszkancow;

— uwaga o0:

4) nietrafhosci  argumentu
W uzasadnieniu uchwaty,
0 przyjeciu funkcji  terenow
W wyniku analizy istniejacego
stanu zagospodarowania,

wnioskow 1 uwag. Uznanie,
ze zmiana projektu Planu ma
miejsce w wyniku wniosku
jednego z wihascicieli i tylko
jego interes zostat
uwzgledniony, co  jest
sprzeczne z zapisami ustawy
mowiacej, ze gmina przy
realizacji zadan powinna
kierowa¢ sie przede
wszystkim interesem
spolecznym, a nie interesem
jednostki;

5) braku spoteczno-
gospodarczego celu
pozwalajacego  uzasadni¢
zmiang projektu Planu;

oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie
dotyczy urzadzen infrastruktury
techniczne;j”;

3) §7 pkt 4: ,uciazliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci  musi  zamykaé  si¢
W granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny”.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (w ostatecznej wersji:
terenow IMU i 2MU) ustalono
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi; funkcje ustugowe
i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane
jako wylaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlanej; zakaz lokalizacji
ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie  w zakresie  dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie
zwymogami  przepisow  odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (obejmujacego wymienione
dziatki lub czgsci dziatek nr 730/4, 730/6,
730/5, 731/1, 731/2, 731/4, 731/5, 731/6)
ustalono obstuge komunikacyjna
z przylegltych terenéw drog publicznych,
z zachowaniem wymogdw  przepisdw
odrgbnych zzakresu drog publicznych.
Do terenu IMU przylegaja tereny drog
publicznych: 1KDG (droga wojewodzka),
1KDD, 2KDD (drogi ,,wewnatrz”
terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng).

W ostatecznej wersji projektu planu
zakazano  obstugi  komunikacyjnej
obiektow  ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenéw
drog dojazdowych 1KDD i 2KDD.

zwymogami art. 14 ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(zgtoszony wniosek, nieaktualnos¢ pod
wzgledem prawnym obowiazujacego
planu miejscowego).

Ad. 3. Nie wprowadzono zmian.
Teren potozony jest przy jednej
z glownych tras wylotowych
z Miasta, W bezposrednim
sgsiedztwie terenow silnie
zurbanizowanych. Predysponowany
jest do intensyfikacji procesow
urbanizacyjnych.

Ad. 4. i ad. 5: Nie wprowadzono
zmian.  Podczas  opracowywania
dyspozycji przestrzennych
uwzgledniono istniejacych stan
zagospodarowania obszaru objetego
projektem  zmiany  Planu  oraz
otoczenia. Burmistrz Warki, zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale  spofeczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, 1 lipca
2015 r. oglosit o przystapieniu do
zmiany planu  oraz  mozliwosci
sktadania wnioskow do zmiany planu
lub  prognozy oddzialywania na
srodowisko w terminie do 7 sierpnia
2015 r. W wyznaczonym terminie nie
wplynely  zadne  wnioski.  Przy
opracowaniu projektu Planu
uwzgledniono wniosek o zmiang planu
miejscowego jednego z wiascicieli,
bedacy jednym z powodow
przystapienia do zmiany Planu.
Podczas opracowywania projektu Planu
kierowano si¢ interesem spofecznym.
Zgodnie z przeprowadzona analiza
zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia — miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego




i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium,
lokalizacja wzdluz ul. Pulawskiej
zabudowy  wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej pozwoli ,na
zachowanie w ramach pasa terenu (...)
odpowiednich standardow
akustycznych wynikajacych
zprzepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska”, co nie jest
mozliwe dla terenu IMN wg
obowigzujacego Planu. Intensywniejsze
zagospodarowanie  ,,wzdluz  drogi
wojewodzkiej pozwoli lepiej ostoni¢
,glebiej” polozone tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przed
ucigzliwo$ciami akustycznymi
generowanymi  przez t¢  drogg”.
Przeznaczenie pod ustlugi terenow
W pasie wzdhuz ul. Pulawskiej pozwoli
na wykorzystanie ,walorow
ekonomicznych przestrzeni zwigzanych
z lokalizacja w poblizu centrum Miasta,
w obszarze Wwyposazonym
w infrastrukture techniczna, wzdluz
jednej z gtownych drog wylotowych
z centrum miasta, zaliczonej do drog
wojewodzkich”.

— informacja o brak zgody:

6) na zmiang
zagospodarowania  terenu
objetego projektem Planu
przy ul. Putawskiej na teren
1MU;

Ad. 6. Utrzymano przeznaczenie
zgodnie z wyjasnieniem w ad. 4 i ad. 5.

7) by drogi dojazdowe 1KDD
i 2KDD stanowily dojazd do
terenu 1MUY,
aw szczegolnosci dziatek
730/4, 730/6, 730/5, 731/1,
731/2, 731/4, 731/5, 731/6 —
prosba o zamknigcie Ww.
terenow drog;

Ad. 7. Dla terenu 1MU
zakazano obstugi
komunikacyjnej obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej z terenow drog
dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Ad. 7. Dla terenu 1MU zakazano
obstugi komunikacyjnej obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z terendw drog dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

Ostateczna
wersja projektu
planu nie
uwzglednia
uwagi czesciowo
—nie ustalono
zakazu obstugi
komunikacyjnej
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.




8) Whiosek 0 przeznaczenie

$rodkéw  uzyskanych  ze
sprzedazy ~ czgsci  drogi
ul. Szafirowej objetej

obszarem 1MU na inwestycje
w obszarach IMN-3MN, np.
utwardzenie drog, budoweg
o$wietlenia.

Ad. 8. Plan miejscowy nie reguluje
sposobu wykorzystania srodkow
uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci przez Miasto.

17.02.
2017 r.

Osoby
fizyczne

Informacja, o:

1) kierowaniu si¢ podczas

nabywania dziatki
przeznaczeniem tych
terendbw  na  zabudowe
mieszkaniowa

jednorodzinng o  niskiej

intensywnosci zabudowy;

2) braku klarownego
i rzeczowego wyjasnienia co
stalo u podstaw decyzji
0 zmianie rzeczonego planu
w uzasadnieniu projektu
uchwaty  zmiany planu
miejscowego;

3) obowigzujacy plan nie
zawiera niekorzystnych
ustalen czyniacych szkody dla
rozwoju miasta; teren objety
projektem uchwaly potozony
jest na obrzezach miasta
i powinien stuzyé
odpoczynkowi i rekreacji
mieszkancow;

—uwaga 0:

obr.
Warka,
caty
obszar
projektu
Planu, w
szczegolno
$ci tereny
1MU,
1KDD,
2KDD

Projekt zmiany Planu przewiduje
przeznaczenie obszaru na tereny:
tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN  (obejmujace
wickszo$¢ obszaru), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MNU, teren (w ostatecznej wersji
tereny) zabudowy mieszkaniowej
iustug MU, teren infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka E oraz
tereny drog publicznych (KDG, KDL
KDD) oraz teren drogi wewngtrznej
KDW.

W ustaleniach ogolnych wprowadzono
nastgpujace ograniczenia dla
prowadzonych dziatalno$ci:

1) §7 pkt 2: ,,zakaz realizacji zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub zakladow
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii  przemystowej,  okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska”;

2) §7 pkt 3: ,zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie
dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej”;

3) §7 pkt 4: ,uciazliwos¢ prowadzonej
dzialalnosci  musi  zamyka¢ = sig¢
W granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny”.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (w ostatecznej wersji:
terenéw IMU i 2MU) ustalono
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ushugi; funkcje uslugowe

Uwzgledniona czg§ciowo:

Nieuwzgledniona czgéciowo:

Ad. 1. Rozwiazania projektu zmiany
Planu nie odbiegaja od wskaznikow
ksztaltowania zabudowy ustalonych
w obowigzujacym planie. Ustalenia
obowigzujacego planu oraz projektu
Planu w zakresie lokalizacji ustug sa
zbiezne. Zgodnie z obowigzujacym
planem tereny strefy MN posiadaja
przeznaczenie podstawowe:
mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg strefy oraz
przeznaczenie dopuszczalne — m.in.
obiekty rzemieslnicze i ustugowe nie
kolidujace z funkcja podstawowa.

Ad. 2. Zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia projektu zmiany Planu
zostata wykazana w sporzadzonej przez
Burmistrza analizie zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i stopnia  zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium zgodnie

zwymogami art. 14 ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(zgloszony wniosek, nieaktualno$¢ pod
wzgledem prawnym obowiazujacego
planu miejscowego).

Ad. 3. Nie wprowadzono zmian. Teren
potozony jest przy jednej z gtéwnych
tras wylotowych z Miasta,
W bezposrednim  sasiedztwie terenéw
silnie zurbanizowanych.
Predysponowany jest do intensyfikacji
procesow urbanizacyjnych.

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.




4) nietrafnosci  argumentu
W uzasadnieniu uchwaty,
oprzyjeciu funkcji terenow
w wyniku analizy istniejacego
stanu zagospodarowania,
wnioskow i uwag. Uznanie,
ze zmiana projektu Planu ma
miejsce w wyniku wniosku
jednego z wihascicieli i tylko
jego interes zostat
uwzgledniony, co  jest
sprzeczne z zapisami ustawy
mowigcej, ze gmina przy
realizacji zadan powinna
kierowaé si¢ przede
wszystkim interesem
spolecznym, a nie interesem
jednostki;

5) braku spoteczno-
gospodarczego celu
pozwalajacego  uzasadnic¢
zmiang projektu Planu;

i mieszkaniowe moga by¢ realizowane
jako wylaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlanej; zakaz lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie  w zakresie  dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie
zwymogami  przepisow  odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (obejmujacego wymienione
dziatki lub czesei dziatek nr 730/4, 730/6,
730/5, 731/1, 731/2, 731/4, 731/5, 731/6)
ustalono obstuge komunikacyjna
z przylegtych terenéw drog publicznych,
z zachowaniem wymogdw  przepisdw
odrgbnych z zakresu drég publicznych.
Do terenu 1MU przylegaja tereny drog
publicznych: 1KDG (droga wojewddzka),
1KDD, 2KDD (drogi ,,wewnatrz”
terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng).

W ostatecznej wersji projektu planu
zakazano  obstugi  komunikacyjnej
obiektow  ustugowych i  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenéw
drog dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (obejmujacego wymienione
dziatki nr 730/4, 730/6, 730/5, 731/1,
731/2,731/4, 731/5, 731/6) ustalono:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw
mieszkalnych i ustlugowych  jako
wolnostojacych lub zespotow budynkdéw
(w ostatecznej wersji projektu planu dla
budynkow wielorodzinnych i ustugowych
wprowadzono minimalne odleglosci od
terenow MN wyrazone jako wysokos¢
tych budynkow pomniejszona o 4,0 m)
oraz budynkow gospodarczych
i garazowych jako budynkow
wolnostojacych, zintegrowanych
z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynkéw lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang,

2) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 14,0 m, (w
ostatecznej wersji: mieszalnych

wielorodzinnych i ustugowych: 14,0 m,

Ad. 4. i ad. 5: Nie wprowadzono
zmian.  Podczas  opracowywania
dyspozycji przestrzennych
uwzgledniono istniejacych stan
zagospodarowania obszaru objetego
projektem  zmiany  Planu  oraz
otoczenia. Burmistrz Warki, zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale  spofeczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, 1 lipca
2015 r. oglosit o przystapieniu do
zmiany planu  oraz  mozliwosci
skfadania wnioskow do zmiany planu
lub prognozy oddziatywania na
srodowisko w terminie do 7 sierpnia
2015 r. W wyznaczonym terminie nie
wplynety  Zadne  wnioski.  Przy
opracowaniu projektu Planu
uwzgledniono wniosek o zmiang planu
migjscowego jednego z wihascicieli,
bedacy jednym z powodow
przystapienia do  zmiany  Planu.
Podczas opracowywania projektu Planu
kierowano si¢ interesem spotecznym.
Zgodnie z przeprowadzona analizg

zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego

i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium,
lokalizacja wzdluz ul. Pulawskiej
zabudowy  wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej pozwoli ,na
zachowanie w ramach pasa terenu (...)
odpowiednich standardow
akustycznych wynikajacych
Zprzepisow  odrgbnych z  zakresu
ochrony $rodowiska”, co nie jest
mozliwe dla terenu 1IMN wg
obowigzujacego Planu. Intensywniejsze
zagospodarowanie  ,,wzdluz  drogi
wojewodzkiej pozwoli lepiej ostoni¢
glebiej” polozone tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przed
ucigzliwo$ciami akustycznymi
generowanymi  przez t¢  drogg”.
Przeznaczenie pod uslugi terendw




— informacja o brak zgody:

6) na Zmiang
zagospodarowania terenu
objetego  projektem  Planu
przy ul. Pulawskiej na teren
IMU. Brak zgody na zmiang
przeznaczenia dziatek
potozonych na terenie IMU, a
w szczegolnosci o numerach
730/2, 730/6, 731/3, 731/6.
Dzialki te granicza z dziatka
nr 731/7. Zmiana
przeznaczenia nie uwzglgdnia
istniejacej  zabudowy  ani
potozenia dziatki nr 731/7;

7) by drogi dojazdowe 1KDD
i 2KDD stanowily dojazd do
terenu 1MU, a w
szczegllnosci dziatek 730/4,
730/6, 730/5, 7311, 73172,
731/4, 731/5, 731/6 — prosba
0 zamknigcie ww. terenow
drog.

8)Wniosek o przeznaczenie
srodkow  uzyskanych ze
sprzedazy  czgsci  drogi
ul. Szafirowej objetej
obszarem MU na
inwestycje w  obszarach
1MN-3MN, np. utwardzenie
drog, budowe o$wietlenia.

9) Brak zgody na
zamknigcie ul. Szafirowej
2KDD W sposob
przestawiony w projekcie —
ogranicza to dostgp do drogi
od strony zachodniej.

— wniosek 0:

mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m);
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m,

3) maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3,

b) gospodarczych i garazowych: 1.

W pasie wzdhuz ul. Pulawskiej pozwoli
na wykorzystanie ,,walorow
ekonomicznych przestrzeni zwigzanych
z lokalizacjg w poblizu centrum Miasta,
w obszarze wyposazonym
w infrastrukture techniczna, wzdhuz
jednej z glownych drog wylotowych
Z centrum miasta, zaliczonej do drog
wojewddzkich”.

Ad. 6. Utrzymano przeznaczenie
zgodnie z wyjasnieniem w ad. 41ad. 5.

Ad. 7. Dla terenu 1MU
zakazano obstugi
komunikacyjnej obiektow
uslugowych i zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej z terendw drog
dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Ad. 7. Dla terenu 1MU zakazano
obstugi  komunikacyjnej  obiektéw
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
zterenow drég dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

Ostateczna
wersja projektu
planu nie
uwzglednia
uwagi czesciowo
— nie ustalono
zakazu obstugi
komunikacyjnej
dla zabudowy
mieszkaniowej

Ad. 8. Plan miejscowy nie reguluje
sposobu  wykorzystania  $rodkéw
uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci przez Miasto.

jednorodzinnej.

Ad. 9. Dziatka 731/7 posiada
bezposredni dostgp do terenu drogi
publicznej (2KDD) od  strony
potudniowej granicy dziatki. Dostep
jest wystarczajacy dla zapewniania
dzialce obstugi komunikacyjne;j.




10) wprowadzenie zakazu
lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy
z dziatka nr 731/7 na terenie
IMU, a w szczegblnosci na
dziatkach nr 731/6, 730/6,
731/3, 730/2, jesli dziatki te
beda miaty inne
przeznaczenie niz dziatka
nr 731/7,

11) wprowadzenie zapisu
0 koniecznosci  ustanowienia
pasa zieleni bezposrednio
przy granicy z dziatka nr
731/7 na terenie 1MU,
aw szczegolnosci na
dziatkach nr 731/6, 730/6,
73173, jesli dziatki te beda
mialy inne przeznaczenie niz
dziatka nr 731/7,

Ad. 10. Wyznaczono strefe
zieleni zgodnie z ad. 11, na
ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

Ad. 10. Wyznaczono strefe zieleni
zgodnie z ad. 11, na ktorej ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.

W ostatecznej
wersji projektu
planu dla
budynkow
wielorodzinnyc
h i ustugowych
wprowadzono
minimalne
odleglosci od
terenow MN
wyrazone jako
WysoKOs¢ tych
budynkow
pomniejszona
04,0m)

12) ustalenie katalogu ustug
zabronionych  na  wzor
obowiazujacego planu;

Ad. 11. Wprowadzono
strefe zieleni o szerokosci
4 m od linii rozgraniczajacej
terenu IMU od terenéw
1IMN, 2MN, 3MN i 1KDD.

Ad. 11. Wprowadzono strefg zieleni
0 szerokosci 4 m od linii
rozgraniczajacej terenu IMU od
terenow 1MN, 2MN, 3MN i 1KDD.

W ostatecznej
wersji projektu
planu,

W zwigzku ze
zmiang ustalen
dla strefy
zieleni,
zrezygnowano z
przebiegu strefy
zieleni przy
terenie 1KDD.

Ad. 12. Projekt zmiany Planu w sposdb
wystarczajacy  reguluje kwesti¢
lokalizacji ustug. Rozwigzania projektu
zmiany Planu nie odbiegaja od
rozwigzan  obowiazujacego  planu.
Zakazano lokalizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko  oraz  ustalono, ze
uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci
musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny. Ustalenia projektu Planu
nie zmienig mozliwosci wykorzystania
nieruchomoscei na cele mieszkaniowe
wzgledem ustalen obowiazujacego
Planu. Wprowadzenie ograniczen w
mozliwosci realizacji uslug w stosunku
do mozliwych do realizacji w zgodzie
z obowigzujacym planem narazi Miasto
na roszczenia odszkodowawcze z tytulu
obnizenia warto$ci  nieruchomosci.
Jedynymi  funkcjami  ustugowymi
wykluczonymi  w  obowigzujacym
planie, a mozliwymi do realizacji
W zgodzie z projektem zmiany Planu sa




13) precyzyjne okreslenie
wysokosci  budynkéw  na

terenie 1IMU,
aw szczegolnosci
doprecyzowanie czy

kondygnacje liczone sa od
linii jezdni czy od ziemi;

hurtownia oraz stacje dystrybucji gazu.

14) okreslenie dla terenu
1MU, czy w zabudowie
wielorodzinnej beda mogly
by¢ realizowane garaze
podziemne i czy sa one
kondygnacja,

Ad. 13. Dla terenu MU
wskazano maksymalna
wysoko$¢ budynkow zaré6wno
pod wzgledem ilosci
kondygnacji  nadziemnych,
jak 1 wysokosci w metrach.

Wprowadzono zakaz
dokonywania niwelacji
terenu, powodujacej

wyniesienie powierzchni
terenu o wigcej niz 0,7 m
wstosunku do powierzchni
rodzimego gruntu.

Ad. 13. Pojecie  kondygnacji
nadziemnej oraz wysokos$ci budynku
zdefiniowane jest w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa —
plan miejscowy nie moze
wprowadza¢ innej ich definicji.

W ostatecznej
wersji projektu
planu zakaz
dokonywania
niwelacji
terenu
odniesiony
zostal do 0,5
m.

15) uwzglednienie w
projekcie zmiany Plandw
zjazdow z ul. Pulawskiej na
dzialki nr730/6, 730/5,
ktére dotychczas nie zostaly
uwzglednione.

Ad. 14. Nie uwzglednia  sie.
Mozliwa jest realizacja garazy jako
pomieszczen w budynkach, w tym
w kondygnacjach podziemnych.
Pojecie  kondygnacji zdefiniowane
jest w  przepisach  odrebnych
z zakresu budownictwa.

16) Uwaga, ze argumenty
przedstawione w analizie
zasadnosci  przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu
miejscowego sa bezzasadne
i stuzg zakamuflowaniu
prawdziwego celu zmiany
planu, tj. realizacji planow
biznesowych wiasciciela
dziatek potozonych
W wiekszosci na terenie IMU.
Informacja o wielokrotnym
sktadaniu do Urzedu Miasta
pism zawierajacych
stanowisko oraz ze pisma te
nie zostaly uwzglednione przy
opracowaniu projektu Planu.
Zadanie skorygowania
projektu Planu. Informacja, ze
w przeciwnym razie
rozwazone zostanie
dochodzenie

Ad. 15. Dla terenu 1MU
zakazano obstugi
komunikacyjnej obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej z terenow drog

Ad. 15. Dla terenu 1MU zakazano
obstugi komunikacyjnej obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z terendéw drog dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Ad. 16. Analiza  zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium zawiera wprost
informacj¢ o ztozonym do Burmistrza
wniosku o dokonanie zmiany planu
w zakresie dziatek 730/1, 730/3, 731/6,
731/5, 731/4, 731/2, 731/1, 732/4,
732/6, 733/3 i 733/5. Ponadto
wskazano na prawne przesfanki
dokonania  zmiany  planu, tj.
nieaktualno$¢ pod wzglgdem prawnym
obowiazujacego planu miejscowego.
Projekt zmiany Planu nie wprowadza
ustalen mogacych powodowac
zmniejszenie  warto$ci  nieruchomosci
w obszarze.




0 odszkodowanie od miasta w
wyniku zmniejszenia warto$ci
przedmiotowej
nieruchomosci.

20.02.
2017 r.

Osoba
fizyczna

Informacja, o:

1) kierowaniu si¢ podczas

nabywania dziatki
przeznaczeniem tych
terendbw  na  zabudowe
mieszkaniowa

jednorodzinng o  niskiej

intensywnosci zabudowy,

2) braku klarownego
i rzeczowego wyjasnienia co
stalo u podstaw decyzji
0 zmianie rzeczonego planu
w uzasadnieniu projektu
uchwaty  zmiany planu
miejscowego,

3) obowiagzujacy plan nie
zawiera niekorzystnych
ustalen czynigcych szkody
dla rozwoju miasta; teren
objety projektem uchwatly
potozony jest na obrzezach

miasta i powinien stuzyé
odpoczynkowi i rekreacji
mieszkancow;

— uwaga o:

4) nietrafnosci argumentu
W uzasadnieniu  uchwaly,

0 przyjeciu funkcji terenow
w wyniku analizy
istniejacego stanu
zagospodarowania,

obr.
Warka,
caly
obszar
projektu
Planu, w
szczegolno
$ci tereny
1MU,
2MN,
1KDD,
2KDD

Projekt zmiany Planu przewiduje
przeznaczenie obszaru na tereny:
tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej  MN  (obejmujace
wigkszo$¢ obszaru), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MNU, teren (w ostatecznej wersji
tereny) zabudowy mieszkaniowej
iustug MU, teren infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka E oraz
tereny drog publicznych (KDG, KDL
KDD) oraz teren drogi wewngtrznej
KDW.

Jedna z dwoch istniejacych linii
elektroenergetycznych 15 kV przebiega
przez tereny 1IMN-3MN. Na rysunku
projektu  Planu wrysowano istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne
15kV -~ oznaczone zostaly jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV do przebudowy i skablowania.

W ostatecznej wersji projektu planu ww.
linie oznaczone zostaly  jako
napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV do skablowania lub likwidacji.

Projekt Planu przewiduje rozbudowe sieci
elektroenergetycznej w systemie
kablowym.

Dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV ustalono
nakaz  przebudowy i skablowania.
(w ostatecznej wersji: nakaz skablowania
lub likwidacji). Dopuszczono
uzytkowanie i przebudowe w istniejacym
przebiegu linii napowietrznych, m.in.
polegajaca na zastosowaniu przewodoéw
izolowanych, kabli, zmianie osprzgtu,
stupow lub ich polozenia, do czasu
przejgeia ich funkeji przez linie kablowe
(lub, w ostatecznej wersji, ich likwidacji).
Do czasu przebudowy i skablowania ww.
linii (w ostatecznej wersji: do czasu
skablowania lub likwidacji), pod tymi
liniami i w ich bezposrednim sgsiedztwie
w odlegtosci 7,5 m od osi linii ustalono

Uwzgledniona czg§ciowo:

Nieuwzgledniona czgéciowo:

Ad. 1. Rozwigzania projektu zmiany
Planu nie odbiegaja od wskaznikow
ksztattowania zabudowy ustalonych
w obowiazujacym planie. Ustalenia
obowigzujacego planu oraz projektu
Planu w zakresie lokalizacji ushug sa
zbiezne. Zgodnie z obowigzujacym
planem tereny strefy MN posiadaja
przeznaczenie podstawowe:
mieszkalnictwo jednorodzinne oraz
elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg strefy oraz
przeznaczenie dopuszczalne — m.in.
obiekty rzemieslnicze i ustugowe nie
kolidujace z funkcjg podstawowa.

Ad. 2. Zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia projektu zmiany Planu
zostata wykazana w sporzadzonej przez
Burmistrza analizie zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium zgodnie
zwymogami art. 14 ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(zgloszony wniosek, nieaktualno$¢ pod
wzgledem prawnym obowiazujacego
planu miejscowego).

Ad. 3. Nie wprowadzono zmian. Teren
polozony jest przy jednej z glownych
tras wylotowych z Miasta,
W bezposrednim  sasiedztwie terenéw
silnie zurbanizowanych.
Predysponowany jest do intensyfikacji
procesow urbanizacyjnych.

Ad. 4. i ad. 5: Nie wprowadzono
zmian. Podczas opracowywania
dyspozyciji przestrzennych
uwzgledniono  istniejagcych  stan
zagospodarowania obszaru objgtego
projektem zmiany Planu oraz

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.




wnioskoéw i uwag. Uznanie,
ze zmiana projektu Planu
ma miejsce w wyniku
wniosku jednego
z whasdcicieli i tylko jego
interes zostat uwzgledniony,
CO jest sprzeczne z zapisami
ustawy mowiacej, ze gmina
przy realizacji zadan
powinna  kierowaé  si¢
przede wszystkim interesem
spotecznym, a nie interesem
jednostki;

5) braku spoteczno-
gospodarczego celu
pozwalajacego  uzasadni¢
zmiang projektu Planu;

zakaz lokalizacji budynkéw
Z pomieszczeniami  przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz sadzenia drzew.

W ustaleniach ogolnych wprowadzono
nastgpujace ograniczenia dla
prowadzonych dziatalno$ci:

1) §7 pkt 2: ,,zakaz realizacji zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku lub zakladow
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii  przemystowej,  okreslonych
W przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska”;

2) §7 pkt 3: ,zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
okreslonych ~ w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie
dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej”;

3) §7 pkt 4: ,ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci  musi  zamykaé  si¢
W granicach dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny”.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (w ostatecznej wersji:
terenow IMU i 2MU) ustalono
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi; funkcje ustugowe
i mieszkaniowe moga by¢ realizowane
jako wylaczne lub jako wspotistniejace na
dzialce budowlanej; zakaz lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie  w zakresie  dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku zgodnie
zwymogami  przepisow  odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug  IMU  ustalono  obstuge
komunikacyjng zprzyleglych terenow
drog  publicznych,  z zachowaniem
Wymogow przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych. Do terenu
IMU przylegaja tereny drog publicznych:
IKDG (droga wojewodzka), 1KDD,
2KDD  (drogi ,,wewnatrz” terenOw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng).

otoczenia. Burmistrz Warki, zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o  ocenach
oddziatywania na $rodowisko, 1
lipca 2015 r. oglosit o przystapieniu
do zmiany planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskéw do zmiany planu
lub prognozy oddzialywania na
srodowisko w terminie do 7 sierpnia
2015 r. W wyznaczonym terminie
nie wplyngly zadne wnioski. Przy
opracowaniu projektu Planu
uwzgledniono wniosek o0 zmiang
planu miejscowego jednego
z wiascicieli, bedacy jednym
Z powodow przystapienia do zmiany
Planu. Podczas opracowywania
projektu  Planu  kierowano = si¢
interesem  spolecznym.  Zgodnie
z przeprowadzona analiza zasadnosci
przystapienia  do  sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium,
lokalizacja wzdluz ul. Pulawskiej
zabudowy  wielorodzinnej  oraz
zabudowy uslugowej pozwoli ,na
zachowanie wramach pasa terenu
(...) odpowiednich  standardéw
akustycznych wynikajacych
Z przepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska”, co nie jest
mozliwe dla terenu IMN wg
obowigzujacego Planu.
Intensywniejsze  zagospodarowanie
-wzdhuz drogi wojewodzkiej pozwoli
lepiej ostoni¢ ,.glebiej” potozone
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przed
ucigzliwosciami akustycznymi
generowanymi przez t¢ drogg”.
Przeznaczenie pod ustugi terenow
wpasie wzdluz ul. Pulawskiej
pozwoli na wykorzystanie ,,walorow
ekonomicznych przestrzeni




— informacja o brak zgody:

6) na zmiang
zagospodarowania terenu
objetego  projektem  Planu
przy ul. Pulawskiej na teren
IMU. Brak zgody na
lokalizacj¢ na terenie 1MU

budynkoéw wszelkiego
rodzaju.

Uznanie za  niezasadne
dokonywania zmiany

przeznaczenia  terenu  na
dziatkach nr 731/1, 731/2,
731/4,731/5, 731/6. W calym
obszarze planu zlokalizowana
jest  wylacznie  zabudowa
jednorodzinna liczaca od 1,5
do 2 kondygnacji;

7) by drogi dojazdowe
1KDD i 2KDD stanowity
dojazd do terenu 1IMU -
prosba o zamknigcie ww.
terendw drég. Wniosek o
zakaz wjazdu i zjazdu z
terenu IMU na tereny drog
1KDD, 2KDD i3KDD.
Informacja, ze teren 1MU
posiada 2 zjazdy z drogi
wojewodzkiej  oznaczonej
1KDG.

8) Whiosek o przeznaczenie
srodkéw  uzyskanych ze
sprzedazy  czgéci  drogi
ul. Szafirowej objetej
obszarem MU na
inwestycje w  obszarach
1MN-3MN, np. utwardzenie
drog, budowe o$wietlenia.

—uwaga, ze:

9) korzystna zmiang bytoby
ustanowienie pasa zieleni na
terenie 1IMU na obszarze
przylegajacym do terendw
1IMN-3MN, dla ustug

W ostatecznej wersji projektu planu
zakazano  obstugi  komunikacyjnej
obiektow  ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenéw
drog dojazdowych 1KDD i 2KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
iustug IMU (oraz, w ostatecznej wersji,
terenu 2MU) ustalono:

1) mozliwos¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych i uslugowych  jako
wolnostojacych lub zespotow budynkow
(w ostatecznej wersji projektu planu dla
budynkow wielorodzinnych i ustugowych
wprowadzono minimalne odleglosci od
terenow MN wyrazone jako wysokosé
tych budynkow pomniejszona o 4,0 m)
oraz budynkow gospodarczych
i garazowych jako budynkow
wolnostojacych, zintegrowanych
z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym, budynkow lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

2) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i uslugowych: 14,0 m,
(wostatecznej  wersji:  mieszalnych

wielorodzinnych i ustugowych: 14,0 m,
mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m);
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m,

3) maksymalng liczbe¢ kondygnacji
nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3,

b) gospodarczych i garazowych: 1.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (2MN) ustalono
realizacj¢ budynkow mieszkalnych
jako wolnostojacych.

zwigzanych z lokalizacja w poblizu
centrum  Miasta, w  obszarze
Wwyposazonym w infrastrukture
techniczng, wzdtuz jednej
z glownych drég  wylotowych
Z centrum miasta, zaliczonej do drog
wojewodzkich”.

Ad. 6. Utrzymano przeznaczenie
zgodnie z wyjasnieniem w ad. 4 i ad. 5.
Obecny plan przewidywal realizacje
zabudowy o wysokosci do 2,5
kondygnacji, do 12 m. Wskazniki dla
terenu MU zwigkszone zostaty
wbardzo niewielkim zakresie -
dopuszczono realizacje budynkow
owysokosci do 3 kondygnacji,
nieprzekraczajacych 14 m.

Ad. 7. Dla terenu 1MU
zakazano obstugi
komunikacyjnej  obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z terenow
drég dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

Ad. 7. Dla terenu 1MU zakazano
obstugi  komunikacyjnej  obiektow
ustugowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
Zterenéw drég dojazdowych 1KDD
i 2KDD.

Ad. 8. Plan miejscowy nie reguluje
sposobu  wykorzystania  §rodkéw
uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci przez Miasto.

Ostateczna
wersja projektu
planu nie
uwzglednia
uwagi czesciowo
—nie ustalono
zakazu obstugi
komunikacyjnej
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ad. 9. Wprowadzono pas
zieleni o szeroko$ci 4 m od
linii rozgraniczajacej terenu
IMU od terenow 1MN,
2MN, 3MN i 1KDD.

Ad.9 Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu w
ostatecznej




wolnostojacych oraz
budynkow wielorodzinnych,

10)  teren  statby  si¢
atrakcyjniejszy dzieki
dopuszczeniu do realizacji na
terenie  2MN  zabudowy
blizniaczej,

wersji
uwzglednia
whniosek.

11) warto przebudowaé linie
energetyczng  15kV na
obszarze 1MN-3MN;
wniosek 0 zmniejszenie pasa
ograniczen w  zabudowie
i zagospodarowaniu  terenu
W sasiedztwie linii
elektroenergetycznej 15kV na
4,0 m od osi linii zamiast 7,5
m;

Ad. 10. Dopuszczono

realizacje zabudowy
blizniaczej na terenach
1MN-3MN i 5MN.

Ad. 10 Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
wersji
uwzglednia
whniosek.

12) w projekcie planu
ustalony powinien zosta¢
katalog uslug zabronionych
na wzor obowigzujacego
planu;

Ad. 11. Nie wprowadzono zmian.
Konieczno$¢ uwzgledniania ograniczen
W  okreslonej odlegtosci  wynika
Zwymogow  przepisow  odrgbnych
z zakresu budownictwa. Projekt zmiany
Planu przewiduje juz przebudowe
i skablowanie istniejacych linii
elektroenergetycznych 15kV.
Ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu  terenu  majg
charakter tymczasowy, obowiazuja do
czasu przebudowy i skablowania linii.

W ostatecznej
wersji projektu
planu dla linii
ustalono nakaz
skablowania
lub likwidacji
linii.

Ad. 12. Projekt zmiany Planu w sposdb
wystarczajacy  reguluje kwesti¢
lokalizacji ustug. Rozwigzania projektu
zmiany Planu nie odbiegaja od
rozwigzan  obowiazujacego  planu.
Zakazano lokalizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko  oraz  ustalono, ze
uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci
musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny. Ustalenia projektu Planu
nie zmienig mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci na cele mieszkaniowe
wzgledem ustalen obowiazujacego
Planu.  Wprowadzenie  ograniczen
W mozliwosci realizacji ushug
w stosunku do mozliwych do realizacji
W zgodzie zobowigzujacym planem
narazi ~ Miasto  na  roszczenia
odszkodowawcze z tytulu obnizenia
warto$ci  nieruchomosci.  Jedynymi
funkcjami uslugowymi wykluczonymi
W obowigzujacym planie, a mozliwymi
do realizacji w zgodzie z projektem
zmiany Planu sg hurtownia oraz stacje
dystrybucji gazu.




13) projekt Planu powinien
zawiera¢ precyzyjne
okreslenie wysokosci
budynkéw na terenie 1MU,
aw szczegllnosci
doprecyzowanie czy
kondygnacje liczone sa od
linii jezdni czy od ziemi;

14) w projekcie Planu
powinno zosta¢ okreslone
dla terenu 1MU, czy w
zabudowie wielorodzinnej
beda mogty by¢ realizowane
garaze i czy sa beda one
uwzgledniane, jako
kondygnacja.

Ad. 13. Dla terenu MU
wskazano maksymalna
wysokos$¢ budynkow zaré6wno
pod wzgledem ilosci
kondygnacji ~ nadziemnych,
jak iwysokosci w metrach.
Wprowadzono zakaz
dokonywania niwelacji
terenu, powodujacej
wyniesienie powierzchni

terenu o wiecej niz 0,7 m
wstosunku do powierzchni

Ad. 13. Pojecie  kondygnacji
nadziemnej oraz wysokosci budynku
zdefiniowane jest w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa —
plan miejscowy nie moze
wprowadza¢ innej ich definicji.

rodzimego gruntu.

Ad. 14. Mozliwa jest realizacja garazy
jako pomieszczen w budynkach, w tym
w kondygnacjach podziemnych.
Pojecie kondygnacji zdefiniowane jest
w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

W ostatecznej
wersji projektu
planu zakaz
dokonywania
niwelacji
terenu
odniesiony
zostat do 0,5
m.

uwagi do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic:
dzialywania na $§rodowisko zlozone w dniach od 10 wrze$nia 2018 r. do 26 paZdziernika 2018 r.

wraz z

rognoza od

Ks. Ciemniewskiego

i Pulawskiej

17.09.
2018r.

Osoba
fizyczna

Whiosek o:

1) dopuszczenie inwestycji
mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko lub
wprowadzenie ww. zapisu
W przeznaczeniu

dopuszczalnym, pod
warunkiem, ze decyzja
srodowiskowa wykaze brak

negatywnego
oddzialywania na
$rodowisko;
2) w §6 pkt 5 -
dopuszczenie dachow
plaskich nie tylko dla

budynkow  gospodarczych
i garazowych, a takze dla

budynkow ,uzytkowych,
ustugowych,
gospodarczych, wiat
i zadaszen;

Dz. nr
729, obr.
Warka —

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
iustug (2MU) oraz ustalenia ogdlne.
Ustalono:

Uwzgledniona czg$ciowo:

Nieuwzgledniona czgsciowo:

teren 2MU

1) §7 pkt 3: ,zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej”

Ad. 1. Obszar planu przewidziany

zostat  pod  rozwdj  zabudowy
mieszkaniowej, A wiekszosci
jednorodzinnej. Celem ochrony tej
funkcji nie przewiduje si¢
przedsigwzie¢ mogacych  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Obowigzujacy plan takze zabraniat
lokalizacji wybranych przedsigwzig¢,
np. stacji dystrybucji paliw plynnych.
Nie jest mozliwe wprowadzenie zapisu
warunkowego proponowanego
wuwadze. Plan miejscowy musi
ustala¢ konkretne ramy dla mozliwosci
realizacji inwestycji.

2) — §6 ust. 5: dachy budynkow, o ile

W ustaleniach ~ szczegolowych  nie
ustalono inaczej: dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym

uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 30°-45°
(W ostatecznej wersji:  20-45°); dla
budynkow gospodarczych
i garazowych dopuszcza si¢ dachy
plaskie”,

Ad. 2 i 3. Uwzgledniono, nie
wprowadzono zmian. Projekt

zmiany  planu zawiera
dopuszczenie stosowania
dachu plaskiego dla

budynkow ustugowych (na
terenie 2MU), gospodarczych
i garazowych, a takze wiat,
zadaszen i budynkow
mieszczacych wylacznie

- Nieuwz-
gledniona
w
zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.

Ad.2i3
Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
wersji
uwzglednia
whniosek.




3) w §20 ust. 2 pkt 9 —
dopisanie do dopuszczenia
dachow ptaskich
Lbudynkow  uzytkowych,
wiat i zadaszen”;

4) zmiang definicji ,,linii
zabudowy

nieprzekraczalnej” poprzez
zniesienie ograniczen dla

elementow  takich  jak
okapy, gzymsy oraz czgsci
budynkéow  takich  jak
balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy lub
zwigkszenie odlegtosci

mozliwej do przekroczenia
przez te elementy do 3,5 m;

5) wniosek o ujednolicenie
zinnymi  obszarami  (MN
i MNU 0%) stawki
procentowej, stanowiacej
podstawg¢  do  okreSlenia
jednorazowej  oplaty @ w
stosunku  procentowym do
wzrostu wartosci
nieruchomoséci.

— §6 pkt 3: wzakresie m.in. geometrii
dachow dla wiat, zadaszen i budynkoéw
mieszczacych ~ wylacznie  urzadzenia
infrastruktury technicznej stosuje si¢
ustalenia dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

3) ustalenia szczegétowe: §20 ust. 2
pkt 9: ,dachy budynkéw: zgodnie
z ustaleniami §6 pkt 5; dla budynkow
ustlugowych dopuszcza si¢ dachy
plaskie”;

urzadzenia
technicznej.

infrastruktury

4) §2 ust. 1 pkt 3 — lini¢ zabudowy
nieprzekraczalnej nalezy rozumie¢ jako
~Wwyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza  dopuszczalng
odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych (...) (dotyczy takze
czgsci  podziemnych 1 nadziemnych
budynkow), przy czym nie dotyczy to
okapow  1gzymsow, ktorej moga
przekracza¢ te¢ lini¢ o nie wigcej niz
0,8 m, natomiast czesci budynku, takie
jak balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie
wiecej niz 1,5 m”;

Ad. 4. Ustalenie stuzy ochronie tadu
przestrzennego.

5) dla terenu 2MU ustalono tzw. optate
planistyczng na poziomie 30%.

Ad. 5. Dyspozycje dla terenow
MNU i MN nie réznig si¢ znaczaco
od ustalen obowigzujacego planu, nie
beda powodowaly wigc wzrostu
wartosci  gruntow w ramach tych
terenow. Ustalenia dla terenow MU
poszerzaja mozliwosci inwestycyjne
wzgledem ustalen obowiazujacego
planu, w zwiazku z czym przewiduje
si¢ wzrost wartosci tych gruntow i za
stuszne uznaje si¢ pobranie tzw.
opflaty planistyczne;j.

19.10.
2018 r.

Osoba
fizyczna

Uwagi do projektu Planu:

1) §6 pkt 4 lit. a — uwaga co
do obowigzku stosowania
ujednoliconej  kolorystyki
na wszystkich budynkach
na dzialce;

2) §6 pkt 5 — wniosek
0 zmian¢ katéw nachylenia
polaci  dachowych dla
wszystkich budynkéw na
10°-45°;

Dziatki w
obszarze
planu

Ustalenia ogélne:

Uwzgledniona czg$ciowo:

Nieuwzgledniona czgsciowo:

1) §6 pkt 4 lit. a: ,,obowigzek stosowania

ujednoliconych materialow
wykonczeniowych i kolorystyki
na wszystkich budynkach

zlokalizowanych na dziatce budowlane;j”;

Ad. 1. Ustalenie stuzy ochronie tadu
przestrzennego.

2) §6 pkt 5: ,,dachy budynkow, o ile
W ustaleniach  szczegétowych  nie
ustalono inaczej: dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i kacie nachylenia 30°-45°;
dla budynkow gospodarczych

Ad. 2. Jako dolng granicg
kata  nachylenia  potaci
dachowych ustalono kat 20°.
Ustalenie stuzy ochronie
tadu przestrzennego;
postulowany w  uwadze
zakres katow  jest zbyt

Ad. 2. Jako dolng granicg¢ kata
nachylenia potaci dachowych
ustalono kat 20°. Ustalenie stuzy
ochronie  tadu  przestrzennego;
postulowany w uwadze zakres katow
jest zbyt szeroki dla  jego
zapewnienia.

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.




3) wprowadzenie zapisu, ze
jesli ustalenia szczegdtowe
planu  nie  dopuszczaja
budowy bezposrednio przy
granicy z sgsiedniag dziatka,
to mozna wystapic o
odstgpstwo od warunkow
technicznych do Miasta;

i garazowych dopuszcza si¢ dachy
plaskie”;

szeroki dla jego
zapewnienia.

4) §13 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz
ustalenia szczegolowe —
wniosek o0 opisanie ulic
lokalnych 1KDL i 2KDL i
ulic dojazdowych 1KDD-
3KDD jako drogi
wewnetrzne;

3) §10 wst. 1 pkt 5: ,mozliwosé
lokalizacji  budynkow bezposrednio
przy granicy zsasiedniag dziatka
budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla  poszczegdlnych
terenéw; ustalenia nie ograniczaja
mozliwosci  lokalizacji  budynkéw
bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlanag lub w odlegtosci 1,5
m odtej granicy  okreslonych
w przepisach  odrgbnych  z zakresu
budownictwa a nie wynikajacych
z ustalen planu miejscowego”;

Ad. 3. Uwzgledniono, nie
wprowadzono zmian. Zapisy
planu uwzgledniaja
informacjg, ze  ustalenia
szczegblowe nie ograniczaja

mozliwosci uzyskania
odstepstwa w toku
indywidualnej decyzji,

wynikajacej z  przepisOw
odrebnych z zakresu
budownictwa  (odstepstwo
wydawane jest przez Ministra
a nie przez Burmistrza Miasta,
co pozostaje poza gestia
ustalen planéw miejscowych).

5) §14 pkt 7 lit. b: wniosek
0 zmiang terminu
skablowania linii
elektroenergetycznej na
2020 r,;

41 12) §13 ust. 1 pkt 2 lit. a: ustalenie
terenéw  drog  publicznych  jako
terenow: ulicy gtéwnej 1KDG, ulic
lokalnych 1KDL i2KDL oraz ulic
dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD;

Ad.4. Ustalenia w obecnym ksztalcie
gwarantuja zapewnienie prawidlowej
obstugi  komunikacyjnej  obszaru
z uwzglednieniem hierarchicznosci
ulic. Obstuga komunikacyjna powinna
sic odbywaé przede wszystkim za
posrednictwem  drég  publicznych,
zgodnie  zwymogami  przepisdw
odrebnych. Drogi wewngtrzne nie
zaliczaja si¢ do drog publicznych.

Ad. 3 Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
wersji
uwzglednia
whniosek.

6) §19 ust. 1 pkt 2: uznanie,
ze zapis o lokalizacji ustug
jest  rygorystyczny, gdyz
dyskwalifikuje wszystkie
ustugi oraz pytanie, dlaczego
ww. zakaz dotyczy wylacznie

5) §14 pkt 7 lit. b: ,,nakaz skablowania
(lub, w ostatecznej wersji, likwidacji)
napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV (...), do
dnia 31 grudnia 2028 r.”;

Ad. 5 O ostatecznym terminie
skablowania  lub  likwidacji linii
zdecyduje zarzadca sieci. Wyznaczony
termin okresla granice po ktorej nie
bedzie  mozliwe  podejmowanie
zadnych dziatan zwigzanych
z utrwaleniem linii jako napowietrznej.
Jednocze$nie informuje sig, ze zarzadca
sieci planuje w2019 r. zlikwidowac¢
napowietrzng lini¢ przebiegajaca przez
tereny 1IMN-3MN, 1MNU, 1KDD
i 2KDD, w zwiagzku z czym do projektu
Planu  wprowadza si¢ niezbedne
zmiany. Mimo powyzszej informacji,
zastrzega si¢, ze wywigzanie si¢ z ww.
plandw pozostaje w gestii zarzadcy
sieci i jest niezalezne od ustalen planu
miejscowego.

Ustalenia szczegotowe:

6) §19 ust. 1 pkt 2: dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug: ,na terenach
IMNU-3MNU  obowigzuje  zakaz
lokalizacji  ushug, ktérych tereny

Ad. 6. Zapis nalezy czyta¢ catosciowo,
z uwzglednieniem zasad interpunkci.
Zakaz, ktorym objeto tereny 1MNU-
3MNU dotyczy wylacznie lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie




terenow IMNU-3MNU,
a terenu 4MNU juz nie;

7) §19 wust. 3 pkt 3:
informacja, ze ,,chyba” nie
ma wskazanego przewodu
kanalizacji sanitarnej;

lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku zgodnie

z wymogami  przepisow  odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska”;

dopuszczalnego ~ poziomu  hatasu
W srodowisku zgodnie z wymogami
przepisow  odrgbnych  z zakresu
ochrony srodowiska. Wobec
powyzszego zakaz nie  dotyczy
wszystkich ustug, awylacznie tych
,chronionych akustycznie” — szpitali,
domow opieki spotecznej, obiektow
zamieszkania ~ zbiorowego,  uslug
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imilodziezy, ushug
rekreacyjno-wypoczynkowych.
Ponadto zauwaza si¢, ze uwaga jest
niezasadna w zwiazku
Z przeznaczeniem terenow pod
zabudowe mieszkaniowa lub ushugi.
Dla ufatwienia zrozumienia tekstu
plann w §2 wust. 1 dodaje si¢
wyjasnienie, jak nalezy rozumie¢
pojecie ushug, ktorych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego ~ poziomu  hatasu
W srodowisku.

Tereny IMNU-3MNU objete zostaly
przedmiotowym zakazem, ze wzgledu
na potozenie przy drodze powiatowej,
generujacej hatas o poziomie mogacym
uniemozliwia¢ dochowania
wymaganych przepisami poziomow
hatasu  dla  uslug  chronionych
akustycznie. Na terenach tych obecnie
nie ma ustug podlegajacych ochronie
akustycznej. Zakazem, mimo pofozenia
przy tej samej drodze, nie objgto terenu
4MNU, gdyz na terenie tym
zlokalizowana  jest juz  ushluga
podlegajaca  ochronie  akustycznej,
tj. przedszkole.  Parametry  dziatki
budowlanej oraz obecne
zagospodarowanie wskazuja  na
mozliwo$¢ dochowania standardéw
akustycznych. Plan miejscowy
powinien  uwzgledniaé  istniejace
elementy zagospodarowania ijesli to
mozliwe dopuszczag ich zachowanie.

7) §19 ust. 3 pkt 3: ,na terenach IMNU,
2MNU i 4MNU wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw Zwigzane z przebiegiem
przewodow kanalizacji sanitarnej do
zachowania, zgodnie Zzustaleniami §14

Ad. 7. Oznaczenie zostato
wprowadzone zgodnie z tre§cia mapy
zasadniczej, z wykorzystaniem

ktérej, zgodnie z  przepisami,
sporzadza si¢ plan miejscowy.




8) wniosek 0
nieprzeznaczanie terenu
2MU pod ustugi
0 intensywnym  natgzeniu
takie jak stacja paliw;

Pkt 3 ith-i’;

9) §20 ust. 2 pkt 1 lit. a:
watpliwos¢, dlaczego
ustalenie odlegtosci
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych

i ustugowych na terenach MU
wskazano wylacznie
wzgledem terenu 1MNU, a
pominigto  tereny 2MNU,
3MNU, 4MNU, mimo, ze
maja takie samo
przeznaczenie;

8) W obszarze obowigzuje m.in. zakaz
lokalizacji stacji paliw (z wyjatkiem stacji
paliw gazu ptynnego) — w §7 pkt 3
ustalono: ,,zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

Ad. 8. Uwzgledniono, nie
wprowadzono zmian.
W obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzigé
mogacych ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,
czyli m.in. stacji paliw
(z wyjatkiem stacji paliw gazu
plynnego).

Ad. 8. Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
wersji
uwzglednia
whniosek.

10) §20 ust. 2 pkt 12
wniosek 0 niedopuszczalnie
uzbrojenia terenu ani doj$¢
i dojazdow w strefie zieleni;

9) §20 ust. 2 pkt 1 lit. a: ustalono, dla
terenow IMU i 2MU, ze budynki
mieszkalne  wielorodzinne i ustugowe
nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz ich wysokos$¢ pomniejszona
040 m od linii rozgraniczajacej
zterenami  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej IMN, 2MN i 3MN oraz z
terenem  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug IMNU”;

Ad. 9. Tereny 2MNU, 3MNU
i4MNU nie sasiaduja z zadnym
zterenbw MU, wigc brak jest
potrzeby ustalenia odlegtosci
zabudowy na terenach MU od ww.
terendéw MNU. Wylacznie teren
IMNU  posiada wspélng lini¢
rozgraniczajaca z terenem MU.

Uwagi do prognozy

10) §20 ust. 2 pkt 12: w strefie zieleni
na terenie IMU w ,nakazuje si¢
zagospodarowanie zielenia; dopuszcza
si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, doj$¢
i dojazdow do budynkow”
(W ostatecznej wersji: ,,(...) uzbrojenia
terenu z wyjqtkiem drog”);

Ad. 10. Utrzymuje si¢
dopuszczenie lokalizacji
uzbrojenia terenu
Z wyjatkiem drog

Ad. 10. Utrzymuje si¢ dopuszczenie
lokalizacji uzbrojenia terenu
z wyjatkiem drog.

oddziatywania na
$rodowisko:

11) informacja o blednym
oznaczeniu  ,IMNU -

tereny podlegajace ochronie
akustycznej, na ktorych

moga wystepowac
przekroczenia wartosci
dopuszczalnych w zakresie
hatasu obszary
0 szczegblnych warunkach
zagospodarowania ze
wzgledu na potrzebe
ochrony zabytku”

12) zmiana ulic

dojazdowych i lokalnych na
wewnetrzne.

11) do oznaczenia IMNU w niebieskiej
elipsie przypisano wyjasnienie ,tereny
podlegajace ochronie akustycznej, na
ktorych moga wystepowac przekroczenia
wartoSci  dopuszczalnych w  zakresie
hatasu”, wyjasnienie ,;obszary
0 szczeg6lnych warunkach
zagospodarowania ze wzgledu na
potrzebe ochrony zabytku” odnosi si¢ do
Oznaczenia  nizej w  legendzie,
tj. stanowiska archeologicznego, stanowi
dla niego nagtowek.

Ad. 11. Uwzglednia si¢
poprzez uczytelnienie
Oznaczen, tj. odsuniecie od
siebie napisow w legendzie
oraz zmiang¢ w legendzie
przykiadu oznaczenia
z,,JMNU” na ,MU/MNU”.
Informuje si¢, ze to nie
symbol  terenu  stanowi
przedmiotowe  oznaczenie,
aniebieska elipsa okalajaca
wybrane symbole terenu.

Ad. 11. Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
W ostatecznej
wersji
uwzglednia
korekte.

41 12) §13 ust. 1 pkt 2 lit. a: ustalenie
terenow drog publicznych jako terendow:
ulicy glownej 1KDG, ulic lokalnych
1KDL i2KDL oraz ulic dojazdowych
1KDD, 2KDD i 3KDD.

Ad. 12. Nie uwzglednia si¢. Zgodnie
z wyjasnieniem ad. 4.




23.10.
2018 .

Osoby
fizyczne

Uwaga zawierajaca:

1) sprzeciw wobec
mozliwosci  podniesienia
terenu w ramach terenu
IMU, gdyz w obszarze
planu wystepuja znaczne
réznice wysokosci, woda
w trakcie deszczu sptywa na
skrzyzowanie ul. Basniowej

z Szafirowa, dopuszczenie
podniesienia terenu
spowoduje  zalanie ulic

i dziatek nizej potozonych;

2) wniosek aby w pasie
zieleni nie bylo mozliwosci
lokalizacji doj$¢ i dojazdow
do budynkow;

3) wniosek 0 utworzenie
pasa zieleni na koncu terenu
2KDD, tak jak ma to
miejsce przy terenie 1KDD.

Tereny
MU oraz
dz. nr
73117,
obr.
Warka

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
i ustug (2MU) oraz ustalenia ogolne.

Uwzgledniona czg§ciowo:

Nieuwzgledniona czgsciowo:

1) §7 pkt 6: ,zakaz dokonywania
niwelacji  terenu, ktora  powoduje
wyniesienie powierzchni terenu o wigcej
niz 0,7 m wstosunku do powierzchni

rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy
niwelacji niezb¢dnych do
przeprowadzenia inwestycji

infrastrukturalnych i drogowych”;

Ad. 1 Ustalono zakaz
wynoszenia gruntu o wigcej
niz 0,5 m. Utrzymuje si¢
mozliwos¢ dokonywania
zmiany uksztaltowania terenu
w zwigzku z istniejacym
uksztaltowaniem  mogacym
uniemozliwia¢ realizacjg
inwestycji.

Ad. 1 Ustalono zakaz wynoszenia
gruntu o wigcej niz 0,5 m. Utrzymuje
si¢ mozliwos¢ dokonywania zmiany
uksztaltowania terenu w  zwigzku
Z istniejagcym uksztattowaniem
mogacym uniemozliwiaé  realizacje
inwestycji.

Niezaleznie informuje sie, ze zakaz
odprowadzania wod opadowych na
sasiednie  dziatki budowlane oraz
dokonywania ~ zmian  stosunkow
wodnych, niezaleznie od ustalen planu,
wynika z  przepisow  odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz
gospodarowania wodami.

2) §20 ust. 2 pkt 12: dla strefy zieleni
ustalono zakaz lokalizacji budynkow oraz
nakaz zagospodarowania zielenig
z uwzglednieniem dopuszczenia
lokalizacji uzbrojenia terenu, doj$¢
i dojazdow do budynkéw; (w ostatecznej
Wersji: ,,(...)  uzbrojenia  terenu
Z wyjqtkiem drog”);

Ad. 2. Nie dopuszczono
w strefie zieleni lokalizacji
drog.

3) w ramach terenu 1IMU przy linii
rozgraniczajacej z terenem 2KDD nie
ustanowiono strefy zieleni.

Ad. 3. Dla ujednolicenia zasad
zagospodarowania,  uwzgledniajac
uwzglednienie uwagi ad. 2, usunigto
oznaczenie strefy zieleni na granicy
z terenem 1KDD.

Nieuwz-
gledniona
w

zakresie
przedsta-
wionym
w
kolumnie
nr8.

Ad. 2 Uwaga
bezprzedmio-
towa,
Projekt planu
w ostatecznej
wersji
uwzglednia
whniosek.




Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI11/42/19
Rady Miejskiej w Warce

z dnia 29 marca 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warce
0 sposobie realizacji, zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pulawskiej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Warce rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

§2. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Inwestycjami, z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,, Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego
i Putawskiej, ktore nalezag do zadan Miasta, sa rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego
elementow oraz rozbudowa istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej.

Obszar objety Planem posiada czg$ciowo zrealizowany podstawowy uktad komunikacyjny oraz czesciowe
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji z uktadu komunikacyjnego, obejmowac
bedzie wykup gruntow (niewielkich fragmentow dzialek) oraz urzadzenie projektowanych drog, w ramach uktadu
komunikacyjnego, w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy, tj. drég publicznych: terenu ulicy lokalnej
2KDL oraz terenéw ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD. Obowiazek realizacji ww. inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej w niewielkim stopniu wynika bezposrednio zuchwalenia niniejszego Planu,
aw znacznej mierze stanowi kontynuacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacym Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrgbie ulic: Ks. Ciemniewskiego
i Putawskiej — uchwata Nr XI1V/152/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 listopada 2003 r.

Zaktada sig¢, iz realizacja pozostalych elementéw sieci infrastruktury technicznej, innych niz sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udziatl finansowy
miasta lub zainteresowanych wtascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie
realizacji poszczegdlnych inwestycji. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
z zakresu budownictwa, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, finansow publicznych, gospodarki
komunalnej i ochrony $rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.



§3. Zasady finansowania

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) zbudzetu Miasta;
2) ze s$rodkéw zewngtrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji, kredytow i pozyczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych, wspotfinansowania w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

Finansowanie inwestycji, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr VI11/42/19 Rady Miejskiej w Warce z dnia 29 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pulawskiej

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z pbdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Warce uchwata Nr X/81/11 z dnia 30 czerwca
2011 r. przystgpita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Warka pn. ,,Ciemniewskiego”: w obrgbie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej (zwanej dalej ,,projektem
Planu”).

Obszar objety zmiang planu zostal juz w znacznym stopniu zagospodarowany na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oraz w niewielkim zakresie na potrzeby towarzyszacym im ustug) oraz terenéw
komunikacji. Zabudowa koncentruje si¢ wzdhuz ul. Ks. Ciemniewskiego, ul. Szafirowej oraz ul. Malowniczej.
Uzupehienie terenéw zabudowanych stanowig niezagospodarowane tereny porosnigte niskg roslinnoscig
ruderalng oraz czg$ciowo tereny zakrzewione i zadrzewione. Obszary takie znajduja si¢ gtdéwnie w pdinocno-
zachodniej czesci Planu oraz wzdtuz wschodniej jego granicy.

W obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,, Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pulawskiej, przyjety uchwatg Nr X1V/152/03
Rady Miejskie w Warce z dnia 28 listopada 2003 r. W ww. planie miejscowym dla obszar objetego zmiang
planu ustalono przeznaczenie na: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy, tereny komunikacji kotowej lokalnej, tereny komunikacji kotowej dojazdowej, ciag pieszo-jezdny
oraz teren pod stacje trafo. Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu podyktowane byto przede wszystkim
potrzeba dostosowania polityki przestrzennej w nich zawartych do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta
Warka, w tym zmiany przeznaczenia dla terenéw potozonych przy ul. Putawskiej oraz zmiany wybranych
ciaggow komunikacyjnych, a takze potrzebg dostosowania formy i zakresu ustalen do aktualnie obowigzujacych
przepisow prawa.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r.
poz. 2081). Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany Planu.

W zmianie planu utrzymano charakter czesci obszaru terenow mieszkaniowych, doprecyzowano kwestie
w zakresie mozliwosci lokalizacji uslug oraz poszerzono mozliwosci inwestycyjne W zakresie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ul. Putawskiej. Wigkszo$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych stanowi
kontynuacje kierunkéw rozwoju okreslonych we wczesniejszych dokumentach planistycznych. Ponadto
zapewniono mozliwo$¢ przebudowy drogi wojewodzkiej nr 731 do parametrow speiniajacych wymogi
przepisow odrebnych. Przyjete funkcje terendow wynikaja z analizy istniejgcego stanu zagospodarowania,
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warka, przyjetego
uchwata Nr 1V/18/18 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 grudnia 2018 r. oraz z wnioskow i uwag wnoszonych
przez wiascicieli nieruchomosci obszaru i inwestorow. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad zmiang planu rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne, sposrod ktérych wybrano rozwigzania optymalne biorgc pod uwagg dobro
mieszkancoéw oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Zapisy  zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Warka
pn. ,, Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pufawskiej przeanalizowano pod katem ich
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warka.



Dla obszaru objetego planem w Studium wskazano funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej
realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, a na terenie miasta Warka
oraz wsi Nowa Wie$ rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej
realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a na terenie miasta Warka rowniez
w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W zmianie Planu wyznaczono nastgpujace tereny o odmiennym przeznaczeniu iroznych zasadach

zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), z przeznaczeniem podstawowym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug lokalizowanych w lokalach w budynkach
mieszkalnych, przy czym wielko§¢ powierzchni lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ powierzchni
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), z przeznaczeniem na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi, przy czym na terenach IMNU-3MNU zakazuje si¢ lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska; funkcje
ustugowe i mieszkaniowe moga by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspotistniejace na dziakce;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU), z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska; funkcje
ustugowe i mieszkaniowe mogg by¢ realizowane jako wylaczne lub jako wspoélistniejace na dziatce
budowlanej;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E), z przeznaczeniem na obiekty i urzadzenia
elektroenergetyki;

5) teren drég publicznych:

a) teren ulicy gtownej (KDG),

b) tereny ulic lokalnych (KDL),

c) treny ulic dojazdowych (KDD);
6) teren drogi wewnetrznej (KDW).

Zakres dopuszczonych funkcji i szczegdtowych rozwiagzan przestrzennych zawartych w zmianie Planu jest
zgodny z postulatami okreslonymi w Studium. Wymog zachowania zgodno$ci pomigdzy zapisami studium,
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie
Planu stanowig uszczegoétowienie zapisow Studium, bowiem w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaly uktady drogowe dla obstugi terenow przewidzianych do zainwestowania oraz
ogoblnej poprawy jakosci uktadu komunikacyjnego;

2) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji i inwestycji w ramach ustalonego
w Planie przeznaczenia i przeznaczenia dopuszczalnego;

4) ustalono ograniczenia lokalizacji obiektow, ktore moglyby by¢ zZrodtem ucigzliwosci dla
poszczegdlnych komponentow Srodowiska.

Zgodnie z ustaleniami Studium w zakresie wytycznych okre§lania przeznaczenia terendw oraz wskaznikow
intensywnosci wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w planach
miejscowych dopuszczalne jest m.in. zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania terenu, zachowanie istniejagcych
elementow zagospodarowania przestrzennego, zachowanie przeznaczenia wskazanego w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich rozwoju. Ostateczne ustalenia granic
przeznaczenia terenow, przebiegow i lokalizacji projektowanej infrastruktury technicznej beda dokonane w planach
miejscowych. Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w Studium
stanowig zgeneralizowane ramy ustalania wskaznikow w planach miejscowych. Dopuszcza si¢ przyjecie innych
wskaznikow, m.in. jesli uzasadnia to istniejacych stan zagospodarowania lub ustalenia zawarte w obowigzujacym



miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ m.in. lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga terendéw. Ww. wytyczne uwzglednione zostaty w ramach
wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E, tj. ww. wyznaczenie lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ww. kontynuacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego, oraz w zakresie
minimalnego udziatu powierzchni biologiczne czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MU —
wskaznik o nieznacznie skorygowanej wartosci wzgledem podstawowych ustalen Studium (20% zamiast 30%),
tj. na poziomie zgodnym z obowigzujagcym na danym terenie planie miejscowym.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,, Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego
I Putawskiej nie narusza ustalen Studium.

Burmistrz Warki ogtoszeniem i obwieszczeniem z dnia 1 lipca 2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Warce, wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane w terminie do dnia 7 sierpnia 2015 r.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego nie wptynely zadne wnioski.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej
procedury projekt Planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego
instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na srodowisko, ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia 15 grudnia 2016 r. Burmistrz oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen iw Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Warce o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz prognozy w formie pisemnej, wyznaczajac dzien
20 lutego 2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
30 stycznia 2017 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 30 stycznia 2017 r. udziat wzigli Burmistrz, pracownik
Urzedu, projektant Planu oraz zainteresowani mieszkancy Warki. Wérdd poruszanych tematow dominowatly
zagadnienia dotyczace zakresu ustug mozliwych do realizacji, przewidzianej formy zabudowy i mozliwo$ci
lokalizacji budynkow wzgledem granicy z sasiednig dziatka budowlana, ograniczen zwiazanych z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych, ukladu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej oraz aspektow
formalnych.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Warce wptyneto 5 uwag (w tym jedna uwaga
zbiorowa). Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Warki zarzadzeniem Nr GPK.0050.38.2017 z dnia 13 marca 2017 r. rozpatrzyt uwagi
do projektu Planu. Wszystkie uwagi zostaly uwzgledniono cze$ciowo oraz czeSciowo nieuwzglednione.
Wyjasnienie do sposobu rozpatrzenia uwag zawarte zostalo W zatgczniku do ww. zarzadzenia, w kolumnie
nr 9 ,uwagi”.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag w projekcie Planu dokonano zmian, ktore dotyczyty: ustalenia
zakazu obstugi komunikacyjnej obiektow ustugowych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenow
drog dojazdowych 1KDD i 2KDD, wyznaczenia terenu 2MU w zwigzku ze zmiang warto$ci minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci elewacji frontowej budynkow
gospodarczych i garazowych dla dz. 729, zapisoéw dotyczacych geometrii dachow dla budynkéw ustugowych



na terenach oznaczonych symbolem MU, wysokosci zabudowy i mozliwosci niwelacji terenu, wyznaczenia
stref zieleni na terenie 1MU, umozliwienia na wybranych terenach realizacji zabudowy blizniacze;.

W nastepnej kolejnosci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem projektu Planu
oraz jego wylozeniem do publicznego wgladu. W wyniku ponowionej procedury projekt Planu zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

Burmistrz Warki, ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia 21 sierpnia 2018 r., ponownie oglosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Warce o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz prognozy w formie pisemnej, wyznaczajac dzien
26 pazdziernika 2018 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
1 pazdziernika 2018 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 1 pazdziernika 2018 r. udziat wzieli pracownik Urzgdu,
projektanci Planu oraz zainteresowani mieszkancy Warki i inwestorzy. Wsrdéd poruszanych tematow
dominowaty zagadnienia dotyczace zakresu ustug mozliwych do realizacji (w tym kwestia lokalizacji stacji
paliw), przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, formy zabudowy, strefy zieleni,
niwelacji terenu, uktadu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, w tym
napowietrznych linii elektroenergetycznych, oplaty planistycznej oraz oznaczen na rysunku prognozy
oddzialywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Warce wptyngty 4 uwagi. Zgodnie z art. 17 pkt. 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Warki
zarzadzeniem Nr GPK.0050.187.2018 z dnia 16 listopada 2018 r. rozpatrzyt uwagi do projektu Planu. Trzy
uwagi zostaly uwzgledniono czgsciowo oraz czesciowo nieuwzglednione, jedna uwaga zostata uwzgledniona
W cato$ci. Wyjasnienie do sposobu rozpatrzenia uwag zawarte zostalo W zalaczniku do ww. zarzadzenia,
W kolumnie nr 9 ,,uwagi”.

W zwiazku z uwzglednieniem czeSci uwag w projekcie Planu dokonano zmian, ktore dotyczyly:
wyjasnienia pojecia ,,ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku”, zmniejszenia warto$ci dolnej granicy kata nachylenia potaci dachowych, zmniejszenia
warto$ci mozliwej niwelacji terenu, zmiany przebiegu strefy zieleni i mozliwosci jej zagospodarowania,
zmiany oznaczenia napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV na ,,do skablowania lub likwidacji” oraz
uczytelnienia objasnien na rysunku prognozy oddziatywania na $rodowisko. Wprowadzone zmiany nie
wymagaly ponowienia czynnosci opiniowania i uzgodnien.

W nastepnej kolejnosci ponowiono czynno$ci zwigzane z wylozeniem projektu Planu do publicznego
wgladu. Burmistrz Warki, ogtoszeniem i obwieszczeniem z dnia 30 listopada 2018 r., ponownie oglosit
W prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Warce o wylozeniu do publicznego wgladu projektu Planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz prognozy w formie pisemnej, wyznaczajac dzien

1 lutego 2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 7 stycznia

2019r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 7 stycznia 2019 r. udziat wzigli pracownik Urzedu,
projektant Planu oraz zainteresowani mieszkancy Warki. Poruszono temat lokalizacji stacji paliw, przebudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz niwelacji gruntu.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Warce nie wplynety zadne uwagi.



Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Warki przedstawit Radzie Miejskiej projekt zmiany planu miejscowego wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w sposdb nastgpujacy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow,

materialdw wykonczeniowych, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz zasad ksztalttowania krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terené6w w dostosowaniu do formy istniejagcej zabudowy, W tym obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich budynkach
zlokalizowanych na dziatce budowalnej;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

— poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywno$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej),

€) w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych — nie wprowadzono wymogow, grunty lesne nie
wstepuja w obszarze Planu, obszar objety w Planie potozony jest w granicach miasta, przyjete
rozwigzania stanowia kontynuacj¢ ustalen dotychczas obowigzujacego Planu przeznaczajacego
obszar do zainwestowania,

d) wymogow z zakresu: zaopatrzenia w ciepto, w wode, odprowadzania $ciekéw i wod opadowych
i roztopowych, gospodarki odpadami oraz zakazu dokonywani niwelacji terenu powodujacej
wyniesienie powierzchni terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu
(zakaz nie dotyczy niwelacji niezbednych do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych
i drogowych); majacych wptyw na ochrong powietrza, powierzchni ziemi, wod powierzchniowych
i podziemnych,

wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej —
wymogow nie wprowadzono, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie do ktorego rodzaju
terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku naleza poszczegélne tereny
wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony s$rodowiska, ustalenie nakazu skablowania lub likwidacji istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz ustalenie sposobu tymczasowego
zagospodarowania do czasu ich skablowania lub likwidacji pod tymi liniami i w ich bezposrednim
sasiedztwie, ksztaltowanie zagospodarowania W zgodzie zwymogami przepisOw  prawa,
W szczegolnosci w zakresie drog publicznych (w tym wyznaczenie terenu ulicy glownej 1KDG,
pozwalajacego na przebudowe drogi do parametrow speniajacych wymogi przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych), obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie przewazajacej czgsci obszaru planu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny
zabudowy mieszkaniowej 1 ustug, jako obszaru potozonego bezposrednio przy centrum miasta,
podlegajacego intensywnym procesom inwestycyjnym i W znacznej mierze otoczonego terenami
zainwestowanymi, intensyfikacja i poszerzenie mozliwosci zagospodarowania czesci obszaru wzdhuz
drogi wojewddzkiej w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug;

prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie

W najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o0 znaczeniu zaréwno

lokalnym, jak i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego, ingerujacy

W grunty stanowigce wilasno$¢ prywatna oraz poprzez ograniczenie ewentualnego oddziatywania

terendow na ktorych dopuszczono intensywniejsze zagospodarowanie na tereny dla ktorych



przewidziano mniej intensywne zagospodarowanie (wyznaczenie strefy zieleni, ustalenie dla terenow

MU dotyczace odlegtosci budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych od terenow MN

i MNU w zaleznosci od ich wysokosci, zapisy z zakresu obstugi komunikacyjnej);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej
(zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych lotnictwa) poprzez okreslenie maksymalnej
wysokosci zabudowy (wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych, dla ktéorych w ustaleniach
szczegdtowych nie wprowadzono ustalen w zakresie wysokosci) o wartosci 48,0 m oraz poprzez
wskazanie na obowiagzki, wynikajace z przepisow prawa dotyczacych obronno$ci panstwa,
dostosowania: drog publicznych, sieci 1iurzadzen zaopatrzenia w wodg, sieci 1urzadzen
telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglednienie potrzeb w zakresie mozliwosci rozwoju
infrastruktury technicznej; w tym drog publicznych; ustalenie zaopatrzenia w ciepto z obowigzkiem
stosowania technologii ipaliw ekologicznych; wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzglgdu na niewystepowanie ich w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym oraz
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Warce,

b) udostepnienie projektu Planu do wgladu w dniach od 2 stycznia 2017 r. do 3 lutego 2017 r.
W okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu zar6wno w siedzibie jak iw Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Warce,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 30 stycznia 2017 r.,

d) ponowne udost¢pnienie projektu Planu do wgladu w dniach od 10 wrzesnia 2018 r. do
9 pazdziernika 2018 r. w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jak
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Warce,

e) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 1 pazdziernika 2018 r.,

f) ponowne udostgpnienie projektu Planu do wgladu w dniach od 12 grudnia 2018 r. do 18 stycznia
2019 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu zarowno w siedzibie jak i w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Warce,

g) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 7 stycznia 2019 r.,

h) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow;

i) Dbiezace informowanie o0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Miejski w Warce;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w tym
w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Obszar nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci W zwigzku
Z czym nie wyznaczono granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wniosku (ztozonego przed przystapieniem do zmiany Planu) i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.



Projektowane przeznaczenie terendw ksztaltowano w sposob racjonalny, mozliwie w jak najmniejszym
stopniu ingerujacy w interesy prywatne, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zardowno
lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu
zagospodarowania, ustalen obowigzujacego planu miejscowego oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy
kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad zmiang
Planu rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne. Sposrod rozpatrywanych wariantow,
zaro6wno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustalen zmiany Planu wybrano te najbardziej
optymalne bioragc pod uwagg potrzeby ochrony srodowiska i inne wymogi przepisow odrgbnych, interes Gminy
oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego; rozw6j zabudowy przewiduje si¢ w obszarze
posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych; obszar potozony jest w poblizu
centrum miasta, w ktorym koncentruja si¢ réznorodne ustugi, zagospodarowanie obszaru gwarantuje
jego mieszkancom dostep do wigkszosci potozonych w centrum ustug, bez koniecznosci korzystania
z transportu indywidulanego lub zbiorowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — obszar
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 500 m od dworca PKS, potozonego przy skrzyzowaniu
ul. Cmentarnej i ul. P. Wysockiego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez ustalenie zasad ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisow prawa,
W szczegolnosci w zakresie drog publicznych, a takze obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych
dla rowerow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze
zmiany Planu i jej bezposrednim sgsiedztwie — tereny przewidywane do zainwestowania w obszarze
objetym zmiang Planu obejmujg istniejace tereny zurbanizowane, przeznaczone pod zainwestowanie
we wczesniejszych dokumentach planistycznych; charakteryzujace sie dobrym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowe;j

zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Burmistrz Warki dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej w Warce. W dniu
28 listopada 2013 r. Rada Miejska w Warce, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podj¢ta uchwale
Nr XLVI/317/13 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wskazuje migdzy innymi na konieczno$¢ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dostosowania zapisow do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa. Niniejsze
wskazuje na potrzebe aktualizacji planu miejscowego pn. ,,Ciemniewskiego”.

Ponadto w analizie wskazano na konieczno$¢ opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warka z uwzglednieniem aktualnych celow i kierunkow rozwoju
okreslonych w dokumentach nadrzgdnych, zwlaszcza w Planie zagospodarowania wojewddztwa
mazowieckiego i projekcie jego aktualizacji, z uwzglednieniem obowiazujacych form ochrony przyrody oraz
W trybie i o zakresie okre$lonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zgodzie z wnioskami z analizy Rada Miejska w Warce podjeta uchwate Nr XLVII/322/13
zdnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warka. Uchwatg Nr IV/18/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. Rada Miejska
w Warce przyjeta nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie



cze$¢ z ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego przestata by¢ zgodna ze Studium, co wskazuje
na potrzebe jego zmiany.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze konieczne byto opracowanie zmiany Planu oraz ze ustalenia
zawarte w zmianie Planie sg zgodne z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazata, iz realizacja ustalen projektu Planu skutkowaé bedzie wplywami do budzetu gminy
oraz wydatkami. Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacj¢ ustalen projektu Planu dotyczy¢ beda
inwestycji stanowigcych realizacje zadan wlasnych Gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dn. 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym — wykup gruntéw iurzadzenie drog gminnych oraz rozbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Wplywy do budzetu Miasta, bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu obejmuja dochody z tytutu
sprzedazy nieruchomosci nalezacych do Miasta i Gminy oraz wptywy z tytulu optaty planistycznej. Ponadto
realizacja ustalen projektu Planu moze réwniez skutkowaé wplywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie sa
mozliwe do oszacowania. Obejmuja one: wplywy z podatku od o0séb fizycznych zamieszkatych w obszarze
Gminy i 0sob prawnych posiadajacych siedzib¢ w obszarze Gminy, wptywy z podatku od czynnosci cywilno-
prawnych oraz wptywy z podatku od nieruchomosci i budowli.

Wszystkie przedstawione ,,skutki finansowe” beda roztozone w czasie, podobnie jak sama realizacja
ustalen zmiany Planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy cze$¢ tekstowg oraz
graficzng (bgdaca zatacznikiem do uchwaly) wraz z pozostatymi zatacznikami:
1) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu Planu, nieuwzglednionych
przez Burmistrza Warki;
2) o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Miejskiej w Warce.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.





